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PLAN: Glover’s Corner 
Kuzé ki Nu Obi



PLAN: Glover’s Corner Dorchester
Prezerva, Midjora, Krese

FEBRERU di 2017 Kanpanha di Purguntas
8 DI MARSU DI 2017 Kaza Abértu
4 DI MAIU DI 2017 Paseius Pé na Txon y na Bisikléta
18 DI MAIU DI 2017 Workshop di Vizon
15 DI JUNHU DI 2017 Konsultor di Transpórti
28 DI JUNHU DI 2017 Workshop di Planiaméntu
JULHU DI 2017 Grupu Konsultivu Finalizadu
25 DI OTUBRU DI 2017 Workshop sobri Uzu di Terenu
29 DI NUVEMBRU DI 2017 Workshop sobri Transpórti
10 DI JANERU di 2018 Workshop di Inprégu y Abitason Parti I 
29 di MARSU DI 2018 Workshop di Instrumentus di Abitason
16 DI MAIU DI 2018, Sporason di ideias pa abitason
31 DI JULHU DI 2018, Workshop di Karateristikas di bu Zona
20 DI SETEMBRU DI 2018 Mante Présus Asesível na Glover’s Corner
Seson di Aprofundaméntu Stabilidadi Abitasional (Setembru i Otubru ‘18)
8 DI NUVEMBRU DI 2018, Workshop sobri Senáriu di Dizenhu Urbanu
6 DI DEZEMBRU DI 2018 - Grupu di Diskuson sobri Ideias pa Transpórti
16 DI JANERU DI 2019, Anbienti y Mudansa di Klima y Spasu Abértu
31 DI JANERU DI 2019 - Grupu di Diskuson sobri Ideias pa Negósiu
27 DI FEBRERU DI 2019 - Priparason pa Prujétu di Planu

VIZON JERAL DI PRUSÉSU DI PLANIAMÉNTU
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Kuzé ki Nu Obi:
Open House e Kanpanha di Purguntas

 “Na présu asesível pa kenha ki ta mora li”

 “Mante diversidadi di Dorchester”

 "Ranja más spasu pa pesoas, ménus spasu pa karus, pa 
zóna fika más interesanti“

 Konsentra na siguransa di kenha ki ta anda pé na txon y 
asésu a spasus públiku/verdi“

 "Garanti ma nóvus konstruson ten spasus verdi públiku„

 "Prédius ten ki ser rizistenti a klima sima nível di mar ta ba
ta subi y tenpestadis ta ba ta aumenta"
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Kuzé ki Nu Obi: Worskhop sobri Vizon
Másimu Prioridadi
 Kria Moradias pa várius nível di 

rendiméntua
Development Without Displacement

Otus Prioridadi Altu
 Plânia pa un zóna rizistenti a klima
 Kria ruas siguru y adekuadu pa anda pé na txon

y na bisikléta
 Midjora opsons di transpórti públiku y ligasons

na zóna
 Prezerva y aumenta inprégus di kualidadi
 Apoia inprézas local
 Kria un distritu ativu y sentradu na pesoas

através di dizenvolviméntu
 Apoia diversidadi kultural di zóna



PLAN: Glover’s Corner Dorchester
Prezerva, Midjora, Krese

Kuzé ki Nu Obi: Workshop sobri Utilizason di Terenu
 Prezerva tesidu rezidensial ki dja izisti

 Utilizasons di abitason na Dorchester 
Avenue y na Freeport Street má lonji di linha
burmedju (Red Line) di konboiu

 Kónpra y utilizasons komersial na 
Dorchester Avenue

 Utilizasons industrial y komersial di séklu 21 
na linha di konboiu

 Kria ligasons di spasu abértu ku un redi más 
grandi di spasus abértu na ária.

 Kria un variedadi di spasus síviku, 
idukasional y kultural pa sirbi un 
kumunidadi diversifikadu
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Kuze ki Nu Obi: Grupu di Diskuson Na
Ar Livri sobri Karater di Zóna
Nu obi ma txeu partisipanti staba entuziasmadu ku:

 Nóvu spasu abértu

 Frentis di ruas y spasus públiku ativu

 Paseius midjoradu y ruas más siguru pa siklistas y 
kenha ki sta anda pé na txon.

Nu obi ma txeu partisipanti staba priokupadu ku:

 Moradias na présu asesível

 Mudansa forsadu di rezidentis y inprézas

 Tránzitu



PLAN: Glover’s Corner Dorchester
Prezerva, Midjora, Krese

Kuzé ki Nu Obi: Gia di Abitason y Ideias pa Abitason
 Pruméru Grupu di Diskuson (Marsu di 2018): 

dibati prugramas y sirvisus ki dja izisti na Sidadi pa 
kria moradias ku ristrison di rendiméntu y pa 
privini mudansa forsadu

 Sugundu Grupu di Diskuson (Maiu di 2018): 
dibati ideias pa kria moradias ku ristrison di 
rendiméntu y pa privini mudansa forsadu na
Glover’s Corner y Dorchester

 Terseru Grupu di Diskuson (Seténbru di 2018): 
dibati oportunidadis y limitasons di konstrusons
nóvu y privadu kriandu moradias ku ristrison di 
rendiméntu
– 1º Seson di Aprofundaméntu (Seténbru di 2018): 

dibati ditalhadamenti rilatóriu di viabilidadi di merkadu 
imobiliáriu di Landwise

– 2º Seson di Aprofundaméntu (Otubru di 2018): 
dibati prugramas, pulítikas y sirvisus di stabilidadi di 
abitason ki Kámara Munisipal di Boston (DND) ta apoia
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Kuzé ki Nu Obi: Benefísius Públiku y Dizenhu Urbanu 

100’ / 9 stories 20’ / 2 stories
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 Partisipantis di grupu di 
workshop dibate un planu 
konseitual pa:
– Nóvus ligason di ruas
– Midjorias pa kaminhantis, siklistas y 

transpórti públiku

 Partisipantis gosta di:
– Potensial pa nóvus ligason Nórti-Sul pa 

bisiklétas y tránzitu
– Potensial pa nóvu ligason di otokaru

pa Savin Hill 

 Partisipantis staba
priokupadu ku:
– Inpaktu di tránzitu fóra di Ária di Studu

Kuze ki Nu Obi: Workshop sobri Ruas y Seksons di Ruas
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Redi di spasu abértu & Ruas
CONCEPT: FOR DISCUSSION ONLY
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Redi di spasu abértu & Ruas
CONCEPT: FOR DISCUSSION ONLY
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Kuzé ki Nu Obi: Anbienti y Mudansa di Klima y Spasu Abértu

 Partisipantis di grupu di 
workshop dibate un planu 
konseitual pa:
– Redi di spasus abértu
– Stratéjias di rizisténsia pa branda

inundason (txeia) kauzadu pa 
agu di txuba

 Partisipantis gosta di:
– Nóvus spasu abértu
– Prugramason di spasus abértu

 Partisipantis kre prende mas 
sobri:
– Pulítikas di konstruson ekolójiku

CONCEPT: FOR DISCUSSION 
ONLY

T

T

Illustration of a park that floods during 
heavy rains
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Kuzé ki Nu Obi: Grupu di Diskuson sobri Ideias pa Negósiu

 Partisipantis di grupu di 
workshop dibate un planu 
konseitual pa:
– Traze rikursus ki dja izisti pa 

pikénus inpreza pa ária
– Spasu komersial na présu asesível

 Partisipantis gosta di:
– Abranjénsia di prugramas y 

sirvisus ki ten gósi

 Partisipantis kre prende mas 
sobri:
– Formason profisional y kolokason

na pikénus inpreza
– Otus manera ki planu pode djuda

privini mudansa forsadu di 
pikénus inpreza
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Dizenhu Urbanu
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Métas di Dizenhu Urbanu
Métas ki nu obi duranti tudu prusésu

 Ária di Uzu Mistu (misturadu) ku nóvus moradia, oportunidadis di 
trabadju, y komodidadis

 Redi di spasus abértu

 Redi di rua y midjoris ligason 

 Várius prédiu más altu au longu di kaminhu di féru/auto-strada

 Alturas más baxu au longu di Dorchester Avenue

 Mante karakterístikas di zóna rezidensial sima sta
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DISTANSIA, ALTURA, PRUJESON
 Ruas sén bórdas di prédius pode parse orientadu pa karus.

 Predius pode djuda nkuadra vistas y difini spasu públiku.

 Arvis pode prujeta vistas di prédius y da speriensia di rua un skala umanu. 
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Feraméntas Isensial di Dizenhu Urbanu y di Planiamentu

1. Feraménta di Planiamentu: Pirmiti árias di uzu mistu ku nóvus
moradia, oportunidadis di trabadju, y komodidadis

2. Feraménta di Dizenhu Urbanu: Stabelese limitis di altura pa 
nóvus prédiu nun Konseitu ki ta txomadu Stepped (en etapas), 
ki ta prujeta prédius más altu más pértu di kaminhus di féru, 
ku prédius más baxu más pértu di Dot Ave y di zóna

3. Feraménta di Dizenhu Urbanu: Rizerva spasu pa nóvus rua, 
paseius y spasus abértu atravês di Rikizitus di Kubertura di Lóti, 
“Direitus di Pasaji,” y Setbacks.
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Feraménta di Planiamentu: Régras Jeral pa Uzu di Terenu
Pirmiti uzu mistu sima moradias y komersial na árias ki atualmenti é industrial 

CONCEPT: FOR DISCUSSION 
ONLY

From 2017 Land Use Workshop
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780 ft

300 ft

300 ft

150 ft

40 ft

Feraménta di Dizenhu Urbanu: Prujeson
Un prédiu di 3 andar na pruméru planu ta konsigi prujeta un prédiu di 15 andar
ki ta fika un kuarteron (sekson di rua)di distansia
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100 feet
20 ft

Feraménta di Dizenhu Urbanu: PRUJESON DI PRÉDIUS MÁS ALTU
prédiu di 8-10 andar ki ta fika un kuarteron (sekson di rua) di distansia é 
prujetadu pa un prédiu di 2 andar frenti di Dot Ave. 
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Feraménta di Dizenhu Urbanu: Rikizitus di Altura

T

T

Prédius más baxu na Dorchester Avenue ta prujeta prédius más altu au longu di 
kaminhu di féru CONCEPT: FOR DISCUSSION 

ONLY
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Feraménta di Dizenhu Urbanu: Redi di Ruas y Spasu Abértu
Kriason di nóvus ligason na zóna

CONCEPT: FOR DISCUSSION 
ONLY

T

T
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Feraménta di Dizenhu Urbanu: Rikizitus di Kubertura di Lóti y di Spasu 
Prédius pode okupa ti 50% di lóti. Réstu ta sirbi pa spasu abértu y nóvus
rua.

Building

Building

Illustration of how requiring a 50% lot coverage maximum 
creates new connections and open space

Parcel

Open Space and 
Connections

N
ew

 S
tr

ee
t
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Feraménta di Dizenhu Urbanu: Rikizitus di Kubertura di Lóti y di Spasu 
Prédius pode okupa ti 50% di lóti. Réstu ta sirbi pa spasu abértu y nóvus rua.

CONCEPT: FOR DISCUSSION 
ONLY

T

T KEY
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Feraménta di Dizenhu Urbanu: Direitu di Pasaji y Setbacks
“Direitu di Pasaji” y Setbacks ta rizerva spasu pa nóvus ligason, ruas, y spasus abértu

CONCEPT: FOR DISCUSSION 
ONLY

T

T

1

2

1. Parki Linear

2. Rua Rezidensial
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Feraménta di Dizenhu Urbanu: Direitu di Pasaji y Setbacks
“Direitu di Pasaji” y Setbacks ta rizerva spasu pa nóvus ligason, ruas, y spasus abértu

Kórti Transversal

Planu di Vista di Riba Planu di Vista di Riba

Kórti Transversal

1. Parki Linear 2. Rua Rezidensial
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Feraménta di Dizenhu Urbanu: Direitu di Pasaji y Setbacks
“Direitu di Pasaji” y Setbacks ta rizerva spasu pa nóvus ligason, ruas, y spasus abértu

CONCEPT: FOR DISCUSSION 
ONLY

CONCEPT: FOR DISCUSSION 
ONLY

1. Parki Linear 2. Rua Rezidensial

Illustration of Street View Illustration of Street View



PLAN: Glover’s Corner Dorchester
Prezerva, Midjora, Krese

Rizumu di Feraménta di Dizenhu Urbanu y di Métas 
Feraménta di Dizenhu Urbanu ta djuda gia kresiméntu pa inplimenta Métas di Dizenhu

Dizenhu Urbanu & Feraméntas 
di Planiamentu

1. Muda Uzus di Terenu
Pirmitidu

Métas di Dizenhu Urbanu

• Nóvus moradia, oportunidadis
di trabadju, y komodidadis

2. Rikizitus di Altura • Prédius más baxu au longu di 
Dot Ave ta prujeta prédius más
altu au longu di kaminhus di 
féru/auto-strada

3. Rikizitus di Direitu di Pasaji y 
di Kubertura di Lóti 

• Redi di ruas y midjoris 
ligason 

• Redi di spasus abértu
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Rizumu di Feraménta di Dizenhu Urbanu y di Métas 

• Kel-li é un prujeson di 
módi ki ária pode ben fika. 
É ka si ki ária sta ben fika. 
• Redi di spasus abértu
• Redi di ruas y midjoris 

ligason 
• Prédius más baxu au longu

di Dot Ave ta prujeta prédius
más altu au longu di 
kaminhus di féru/auto-
strada
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Rizumu di Feraménta di Dizenhu Urbanu y di Métas 

• Kel-li é un prujeson di 
módi ki ária pode ben fika. 
É ka si ki ária sta ben fika. 
• Redi di spasus abértu
• Redi di ruas y midjoris 

ligason 
• Prédius más baxu au longu

di Dot Ave ta prujeta prédius
más altu au longu di 
kaminhus di féru/auto-
strada

T

CONCEPT: FOR DISCUSSION 
ONLY
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Rizumu di Feraménta di Dizenhu Urbanu y di Métas 

• Kel-li é un prujeson di 
módi ki ária pode ben fika. 
É ka si ki ária sta ben fika. 
• Redi di spasus abértu
• Redi di ruas y midjoris 

ligason 
• Prédius más baxu au longu

di Dot Ave ta prujeta prédius
más altu au longu di 
kaminhus di féru/auto-
strada

T
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Rizumu di Feraménta di Dizenhu Urbanu y di Métas 

CONCEPT: FOR DISCUSSION 
ONLY

T

• Kel-li é un prujeson di 
módi ki ária pode ben fika. 
É ka si ki ária sta ben fika. 
• Redi di spasus abértu
• Redi di ruas y midjoris 

ligason 
• Prédius más baxu au longu

di Dot Ave ta prujeta prédius
más altu au longu di 
kaminhus di féru/auto-
strada
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PLAN: Glover’s Corner 
Fornesimentu di Bens Públiku
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Fornesimentu di Bens Públiku
Sekson di Aprizentason Antirior
• Planiamentu proativu
• Strutura pa ruas, spasu abértu, 

anbienti konstruídu
• Prezerva karakterístikas di árias

rezidensial (nau industrial) ki ta fika
pértu

Prósimu Sekson
• Fóku na pesoas y na bens públiku



PLAN: Glover’s Corner Dorchester
Prezerva, Midjora, Krese

Studu di Planiaméntu di Koridor di Harrison-Albany 

O

O

O

Up to 150 FT

Up to 200 FT

BENEFÍSIUS EN TRÓKA DI BÓNUS
20% Moradias na Présu Asesível (13% di unidadis
rezidensial di prujétu é obrigatóriu di akordu ku
Pulítika di Dizenvolviméntu Inkluzivu di Boston).

Spasu Kultural na Présu Asesível – 5% di métru
kuadradu di bónus ta didikadu pa un entidadi
kultural sén fin lukrativu

Spasu Komersial na Présu Asesível – 5% di métru
kuadradu di bónus ten ki oferesedu pa un  inpréza
ki inda sta kumesa ó se valor ekivalenti ten ki
oferesedu pa un prugrama ó fundu di inpréstimu

Prujétus di utilizason misturadu
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“Saltu di Rénda” di konstruson di prédiu di altura médiu pa konstruson di 
prédiu ku txeu andar
MUDANSA NA PRÉSU MÉDIU DI RÉNDA DI MERKADU 

Ipótisis:

 $40/pê kuadradu kustus di terenu

 Kustus fíziku Prédiu di Altura Médiu: $225 / pê kuadradu

 Kustus fíziku Prédiu ku Txeu Andar: $325 / pê kuadradu

 6% Lukru di Konstrutor

Rezidensial Prédiu di Altura Médiu Rezidensial Prédiu ku Txeu Andar
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Nível Diferenti di Asesibilidadi di Présu na Alturas 
Diferenti

<40’ (Existing)
40’-70’

70’-150’

If As-of-Right, 
No Affordability Requirement

13% Affordable 15% Affordable

At 70 % AMI Average 

+ new streets
& parks

+ new streets
& parks
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Other Tools

 Subsídius dirétu pa kria unidadis ku ristrison di rendimentu.

 Subsídius di stadu pa stradas/infrastruturas públiku.

 Terenu públiku ta da oportunidadi di oferese más moradia na présu 
asesível y más spasu abértu. Parséla di Dipartamentu Skolar pode ten 
un inpaktu puzitivu na proporson jeral di unidadis ku ristrison di 
rendimentu na ária di studu interu.

 Prugramas di stabilizason (inkluindu Prugrama di Oportunidadi di 
Akizison di Boston) ta oferese oportunidadis pa moradias ku ristrison di 
rendimentu na árias ki ta fika pértu.
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Stasons di Dibati
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Purgunta di 
Dizenvolvimentu & 
Rispósta
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