
Roslindale Square 
Análisis en profundidad de distritos de zonificación de Plazas + Calles



Consejos para usar Zoom

(EN) Look for the interpretation icon (globe) at the bottom of your screen and select the 
language you want to hear.

(Español ) Busque el ícono de la interpretación (globo) en el borde inferior de su pantalla y 
seleccione el idioma en el que desea escuchar .



Utilice la función de 

preguntas y respuestas para 

realizar  preguntas y 

comentar ios por  escr ito (en  

lugar  del chat ).

Ut ilice  la función  de 

levantar  la mano (marque 9 

seguido de 6 si se  une por  

t e léfono) para realizar  

preguntas después de la 

presentación.

Consejos para usar Zoom

Esta reunión  será grabada y la grabación  se publicará en  la página web del 

Depar tamento de Planificación . Si usted no quiere que lo graben  durante la reunión , 

apague el micrófono y la cámara. 

Act ivar
subt ítulos



Qué es regulado a través de la zonificación y por qué 

Qué son los distritos de zonificación de Plazas + Calles y 
en qué se diferencian entre sí

Cuál es el proceso para mapear nuevos distritos de 
zonificación

1

2

3

4

Objetivos de la reunión

Qué es Plazas + Calles



DIRECCIÓN DEL DEPARTAMENTO

¿QUÉ ES PLAZAS + CALLES?

UNA INICIATIVA DE PLANIFICACIÓN + ZONIFICACIÓN
A través de los Planes para áreas pequeñas , esta in iciat iva defin irá 

y recomendará herramientas políticas, de programación y 

zonificación para añadir , apoyar y mejorar  la vivienda, el espacio 

público, las pequeñas empresas, el t ransporte, las ar tes y la cultura 

en  zonas accesibles al t ransporte público.
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• En centros del vecindario y las calles principales.

• Los Planes de áreas pequeñas se centran en crear 

recomendaciones que puedan implementarse  en  un  plazo 

de 5 a 10 años.

← Esta área de estudio más amplia es donde nos involucramos

• Algunas recomendaciones estarán  más or ientadas en  

cuanto a la geografía, como la mejora de las calles o 

actualizaciones de la zonificación .

¿QUÉ ES UN “ÁREA PEQUEÑA”?
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Estos planes buscan lograr lo siguiente:

• Actualizar la zonificación para desarrollo de usos 

múltiples (es decir, vivienda, pequeñas empresas, servicios)

• Preservar las viviendas asequibles + losespacios 

culturales.

• Coordinar mejoras de transporte.

• Asignar inversiones para todos los departamentos de la 

ciudad.

• Implementar intervenciones de diseño para la 

resiliencia climática .

LOS OBJETIVOS 
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Participación en Roslindale Square

Lo que ya escuchamos: resumen de temas clave

● Transporte: Necesidad de mejorar  la viabilidad peatonal reduciendo el t ráfico con  exceso de 
velocidad y opt imizando la circulación  vehicular  alrededor de la plaza. Frust ración  por la 
in frecuencia y el costo del servicio de t renes in terurbanos.

● Espacio público: Deseo de una mayor variedad de programas en  espacios más allá de Adams Park y 
un  mayor reflejo de la diversidad de la comunidad en  los programas ofrecidos.

● Vivienda: Temor a que las viviendas const ruidas no sean  asequibles para un  grupo familiar  t ípico 
de Roslindale y a que las nuevas viviendas perpetúen  una separación  socioeconómica si no se 
incluyera una diversidad de n iveles de asequibilidad.

● Arte y cultura: Prioridad por hacer  que la plaza tenga más “vida” con  ar te  público bien  mantenido 
que refleje  la ident idad local y eventos culturales que impulsen  un  mayor t ráfico peatonal para 
apoyar el dist r ito comercial local.

● Pequeñas empresas: Énfasis en  la importancia de apoyar la estabilidad a largo plazo de empresas 
existen tes y de la mit igación  del desplazamiento debido a los costos elevados y a los impactos de la 
const rucción .

Obtenga más información  sobre toda nuest ra par t icipación  anter ior en  el Mapa de la histor ia de par t icipación .

https://storymaps.arcgis.com/stories/bb6974c237834e6ca2b0e2ea8dd84238


¿Qué es la zonificación?
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La zonificación es un  conjunto de leyes que se usan  para guiar  el desarrollo al defin ir  la densidad, 
forma y uso permitido de un edificio o una estructura en una zona determinada. La zonificación 
regula, por  ejemplo, lo siguiente: 

Usos de tierras
Los tipos de actividades que se 
permiten dentro de determinada 
zona

Las dimensiones físicas de los 
edificios
La cantidad de espacio que ocupa 
un edificio, su altura y el espacio 
abierto que lo rodea

El distrito de zonificación en el que se encuentra una propiedad dicta qué normas de zonificación se aplican 

Qué es la zonificación



11

• El Artículo 80 (un  capítulo del Código de Zonificación  de Boston) define 
los requisitos específicos para la revisión  de todos los grandes proyectos 
de desarrollo en  Boston  (cualquier  proyecto de más de 20 ,000 ft 2 o 15 
unidades)

• Los requisitos var ían  según el tamaño del proyecto, pero incluyen como 
mínimo:

– Revisión  por  par te  de la División  de Diseño Urbano del 
Depar tamento de Planificación  para garant izar  la coherencia con  los 
pr incipios de diseño urbano

– Revisión por parte del equipo de Revisión de Planificación del 
Departamento de Planificación para asegurar la coherencia con los 
objetivos de planificación recientes y el contexto local.

– Proceso comunitar io 

Artículo 80



OTROS IMPACTOS
Aspectos como los requisitos del 
código de edificación, los factores 
financieros, los procesos 
comunitarios para grandes 
proyectos, la revisión del diseño y 
otros más contribuyen a dar 
forma al proyecto y a su impacto .

PROYECTO 
CONSTRUIDO

CERRAMIENTO DE LA 
ZONIFICACIÓN
La zonificación  crea un  
cerramiento máximo de 
zonificación.
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Par t icipación  
de la 

com un idad + 
Plan es

Polít icas + 
Requisit os

Fin an ciación  + 
Costos

Pr ogr am as + 
Asist en cia 

t écn ica

Otros impactos en el desarrollo

Se crea un  proyecto: cada 
proyecto final const ruido debe 
ajustarse a las limitaciones de 
zonificación  dent ro de un  dist r ito 
de zonificación , al t iempo que 
varía en  est ilo, forma y usos según 
los diversos factores e  impactos 
mencionados.



Regulaciones de uso



14

● Cada uso de t ier ra es designado 
como permitido (allowed, A), 
condicional (conditional, C) o 
prohibido (forbidden, F) en  cada 
dist r ito de la ciudad en  una tabla 
de uso 
○Condicional significa que necesita un  

permiso de uso condicional, basado 
en  cr iter ios establecidos, del Consejo 
de apelaciones de zonificación .

○Los usos prohibidos requieren  
prueba de una dificultad sustancial y 
solo pueden ser  permit idos mediante 
la concesión de una var iación .

Regulaciones de uso
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SO S1 S2 S3 S4 S5

USOS ACTIVOS

Centro comunitario C A A A A A

Tienda de comestibles, 

pequeña

C A A A A A

Tienda de comestibles, 

grande

F F C C A A

Entretenimiento/Eventos, 

extrapequeño

C-G - F A-G - F A-G - F A-G - C A A

Entretenimiento/Eventos, 

pequeño

F C-G - F A-G - F A-G - C A A

Condicional en la 
planta baja, 

prohibido en la alta

Permitido en la planta 
baja, condicional en la 

alta

Varios tamaños

Regulaciones de uso

En la tabla de usos 
de zonificación de 
Cuadrículas + 
Calles, algunos 
usos están 
regulados de 
manera diferente 
según su tamaño, o 
están permitidos o 
son condicionales 
solo en los pisos de 
planta baja de los 
edificios.
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Regulaciones de uso - ejemplo

Tienda – pequeña
Menos que 2,500 sq ft
Rialto Barber Shop, 

Roslindale

Tienda – Media
Entre 2,501-10,000 sq ft

Waagreens , East Boston

Tienda – Extra Grande
50 ,0 0 0  sq ft o  m á s

Target, Fenway

Tienda – Grande
En t re  10 ,0 0 1 – 49 ,999  sq ft

TJ Maxx, Back Bay

Por ejemplo, para los Usos Comerciales, cada 
Distrito de S+S regula las tiendas minoristas 
según su tamaño, y las autorizaciones 
cambian entre los distritos de manera que se 
ajusten a la escala que cada distrito puede 
acomodar.
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● Los “usos comerciales” son distintos de los usos activos en el Código de 
Zonificación .
○ Los “usos comerciales” incluyen usos como bancos y oficinas.
○ Los “usos act ivos” se limitan  a comercios minor istas y restaurantes.
○ Todos los dist r itos de Plazas + Calles (además del S0 ) t ienen algunos usos 

comerciales y act ivos permit idos. En S0 , son condicionales. 

Usos comerciales en la planta baja 

Banco – Comercial Tienda + servicios –
Activo
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● Se requieren usos activos para llenar  par te  de la 
planta baja en  S3- S5.
○ Es más probable que estos dist r itos puedan 

cumplir  este requisito y no dejen  t iendas 
vacías. 

○ Todos los dist r itos de Plazas + Calles t ienen 
algunos usos act ivos permit idos o 
condicionales (aunque no sean obligator ios)

○ Esto permite flexibilidad en  algunos dist r itos 
donde los Usos Act ivos son generalmente 
permit idos o permit idos de manera 
condicional (S0 - S2), y requiere una act ivación 
de alta calidad en  ot ros (S3- S5).

Lista de usos activos
Centro comunitar io

Tienda de comest ibles

Ent reten imiento/ Eventos 

Taller  colaborat ivo

Museo

Restaurante  

Establecimiento minorista de 
cannabis

Comercio minorista 

Comercio minorista 

Recreación  en  in ter iores

Establecimientos de servicios

Club social

Usos activos
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En comparación con la zonificación 
actual:
● La zonificación actual en  

Roslindale Square prohíbe las 
viviendas en  planta baja en  la 
mayoría de los dist r itos 
comerciales (CC- 1, CC- 2, y NS) 

● En S+S, se requiere un  límite de 
usos de alta act ividad en  la planta 
baja en  algunos dist r itos. Esto 
permite flexibilidad en  algunos 
dist r itos y requiere una act ivación 
de alta calidad en  ot ros. 

Usos activos 

• Condicional en  la planta baja en  los dist r itos 
comerciales actuales (CC, LC y NS)

• Permit ido en  la planta baja en  todos los 
dist r itos S+S, pero prohibido a lo largo de la 
fachada pr incipal de un  edificio en  S3- S5 y 
requer ido tener  un  pat io delantero mínimo de 
4 pies en  S2.

• Esto aumenta la opor tunidad de vivienda cerca 
de áreas mixtas y accesibles por  t ranspor te 
público existentes, al t iempo que rest r inge el 
impacto en  la planta baja de los usos 
residenciales en  las calles pr incipales act ivas.

Residencial

No conformidad 
existente
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Otras formas de incentivar usos no residenciales a 
t ravés de la zonificación S+S:
● El dist r ito S2 también  requiere un  pat io delantero 

más grande para las viviendas que para ot ros 
usos, lo que incent iva los usos no residenciales.

● Las plantas bajas no residenciales también 
podr ían  implementarse a t ravés de las pautas de 
diseño del Art ículo 80 . 

Usos activos



Puede encontrar la tabla de usos 
completa y las defin iciones de los 

usos en  el Art ículo 8 del Código de 

Zonificación .

Artículo 8

https://library.municode.com/ma/boston/codes/redevelopment_authority?nodeId=ART8REUS


Regulaciones dimensionales



Regulaciones dimensionales
Estándares de lote ilustrados

A Cobertura del lote de 
construcción (% del área 
del lote que se cubre con 
la construcción)

B Área permeable del lote

C Patio delantero

D Patio lateral

E Patio trasero

Estándares de cerramiento de la construcción ilustrados

A Superficie de 
construcción (área 
total de piso de un 
solo piso dentro de 
un edificio)

B Ancho del edificio

C Altura del edificio 

D Retranqueo posterior 
del piso más alto 

E Altura del techo de la 
planta baja

F Requisito de uso 
activo en la planta 
baja

Espacio para 
servicios al aire libre



Estándares de la construcción

Altura (máximo de pies/pisos) Superficie (máximo de pies cuadrados)

Ancho (máximo de pies)



Estándares de la construcción

Fachada de paredes en 
blanco (máximo de pies) Retiros traseros (mínimo 

de pies)



Espacio para servicios al aire libre

Algunos distritos exigen una cantidad mínima de espacio para 
servicios al aire libre. Es decir, un espacio al aire libre para 
reunión o recreación para una sola unidad de vivienda, 
residentes del edificio o el público en general.

Esto puede incluir espacios como:

● Balcones pr ivados
● Techos
● Terrazas
● Pat ios in ter iores
● Porches
● Plazas
● Espacio para cenar  al aire libre

Ejemplo del balcones
4345- 4351 Washington St, Roslindale

Ejemplo del patio
4345- 4351 Washington St, Roslindale



Estándares de lote

Cobertura de lotes
(% máximo)

Superficie permeable 
(% mínimo)

Patios (mínimo de pies)

“Línea de lote cero” 
(patio lateral

de 0') permitido en 
S2- S5
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Ejemplo de proyecto
¿Cómo se aplica esto en una parcela real que 
represente la mayor escala de desarrollo en el 
tipo de parcela más grande en los distritos de 
plazas y calles?

Tomando como punto de partida la cobertura 
máxima de lotes para e l d ist r ito S4, en  una 
parcela de  gran  tamaño...
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Ejemplo de proyecto
...se suman los requisitos de patios , retranqueo 
posterior y alineación  con  e l código de 
edificación .
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Ejemplo de proyecto
La zonificación establece una superficie de
construcción y un ancho de construcción que 
obligan  a const ruir  dos edificios más pequeños 
en  lugar  de  uno gigantesco.

Los requisitos de  los espacios para servicios al 
aire libre crean  más re t ranqueo y modifican  la 
est ructura.
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Ejemplo de proyecto
El requisito de uso activo y la restricción de 
paredes en blanco aportan  textura al edificio y 
conforman la exper iencia a n ivel del suelo. 

La revisión del diseño Art  80  y e l proceso 
comunitario dan  forma al proyecto y al d iseño 
del edificio dent ro del cerramiento de la 
zonificación . 



Puede encontrar la tabla de 
Regulaciones dimensionales 

completa en  el Art ículo 26 del 

Código de Zonificación .

Artículo 26

https://library.municode.com/ma/boston/codes/redevelopment_authority?nodeId=ART26SQSTDI_S26-1PUSQSTDI


Artículo 26: Guía de referencia

Sitio web: 
bostonplans.org/zo

ning4squares

http://bostonplans.org/zoning4squares


Distritos de Plazas + Calles
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Distritos de zonificación de Plazas + Calles
● Una caja de herramientas de seis diferentes opciones 

de zonificación creada para promover el desarrollo de 
uso mixto de vivienda, desarrollo comercial y cultural 
en plazas de los vecindarios de Boston.

● Establecer nuevas regulaciones dimensionales para 
edificios que promuevan el crecimiento de viviendas, 
la resiliencia climática y una mejor consideración de 
la relación de los edificios con el área circundante.

● Basado en análisis de:
○ Zonificación existente en toda la ciudad
○ Casos del Consejo de apelaciones de zonificación
○ Proyectos de desarrollo a escala del art ículo 80
○ Códigos de construcción, energía y accesibilidad 

modernos
○ Viabilidad de ut ilizar la zonificación determinada por 

el ISD, desarrolladores y diseñadores de viviendas 
asequibles y de pequeña escala locales



El proceso de Rezonificación

Participación de la comunidad en la 
enmienda de zonificación 

oct 2023 - abr 2024

Incluye 6 reuniones, 35 horas 
de trabajo, un periodo de dos 
meses para comentarios y 
respuestas individuales a 
cada comentario y carta.

Abril de 2024
Se aprobó una enmienda de 

zonificación que agregó 
distritos S+S al Código de 

zonificación (S0, S1, S2, S3, S4 y 
S5)

Plan para áreas pequeñas 
feb 2024 – enero 2025

Diciembre de 2024 – enero 
2025

Plan que incluye el marco de 
uso de tierras + adopción de 

la enmienda del mapa 
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● Brindar a los proyectos más pequeños la misma flexibilidad de estacionamiento que a los proyectos 
grandes eliminando los mínimos de estacionamiento y modernizando los requisitos de carga 

● Los usos permitidos incluyen los siguientes:

○ La mayoría de los usos residenciales 

○ Usos comunitarios, como escuelas, espacios de culto, guarderías y espacio abierto de acceso 
público 

○ Estacionamiento complementario, estacionamiento compartido y carga de vehículos eléctricos 
complementaria 

● Se prohíbe la mayoría de los usos industriales y vehiculares 

● Algunos de los usos comerciales/activos, condicionales o permitidos, regulados según su tamaño e 
impactos

Distritos de zonificación de Plazas + Calles
Características compartidas
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Distritos de zonificación de Plazas + Calles
Características diferentes

Usos

● Usos permitidos, 

condicionales o prohibidos

● Tamaño y ubicación (planta 

baja frente a planta alta) de los 

usos 

● Si se requieren usos activos 

en la planta baja

Forma de la construcción

● Mínimos/máximos para la 

superficie de la construcción, el 

ancho y la altura del edificio, y el 

espacio para servicios al aire libre

● Si se requiere espacio para 

servicios al aire libre

Estándares de lote

● Mínimos/máximos para la 

cobertura del lote de 

construcción, área permeable 

del lote y tamaño de los patios 

delantero, trasero y laterales

● Si se requieren patios 

laterales
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Distrito S - 0: Residencial de transición 
Patio trasero más 
amplio (que deje 

espacio para árboles y 
espacios abiertos)

Estándares de lote

Cobertura del lote de 
construcción

60 %

Patio delantero 8’ mínimo

Patio trasero 15’ mínimo

Patio lateral 14’ en total (3’ mínimo)

Área permeable del lote 20 %

Estándares de forma de la construcción

Superficie de construcción 4,000 pies cuadrados 
máximo

Altura 50’; 4 pisos máximo

Espacio más 
amplio para 

patio 
delantero

El dist r ito S- 0  es un  dist r ito de uso mixto 
pr incipalmente residencial que 
proporciona una t ransición  de plazas y 
calles de uso mixto y gran  act ividad a 
áreas residenciales de menor  act ividad. 

4 pisos un máximo 
de 14unidades
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Distrito S - 0: Residencial de transición 

Usos permitidos:

● Principalmente usos residenciales; limitado 
a 14unidades o la escala del subartículo 80.

Usos condicionales permitidos:

● Algunos usos activos (centros comunitarios, 
tiendas de comestibles pequeñas, clubes 
sociales), algunos restringidos a la planta 
baja (restorán pequeño, 
entretenimiento/eventos de escala 
extrapequeña, tienda minorista pequeña, 
establecimiento de servicio pequeño)

● Solo se permiten oficinas pequeñas en la 
planta baja

Se permiten condicionalmente las 
tiendas de comestibles pequeñas y los 

centros comunitarios
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Áreas S0 en Mattapan

559- 601 River St,

Edificios residenciales 
multifamiliares con patios 

grandes

120 Babson St

La reutilización adaptativa residencial 
en la antigua St. Angela’s School

1410- 1416 Blue Hill Ave

Bloque coherente de tres 
pisos

Se requiere aumentar el frente 
cuando se hace la transición a 
áreas residenciales. Requiere un 
importante trabajo de jardinería 
durante todo el año.
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Distrito S - 1: Vivienda en la calle principal
Pequeños comercios minoristas 
del vecindario en la planta bajaAncho máximo de 

la construcción

Requisito de patio 
lateral más amplio 

y flexible

Estándares de lote

Cobertura del lote de 
construcción

70 %

Patio delantero 6’ mínimo

Patio trasero 10’-15’ mínimo

Patio lateral 10’-14’ en total (3’ mínimo)

Área permeable del lote 15 %

Estándares de forma de la construcción

Superficie de construcción 8,000 pies cuadrados 
máximo

Ancho del edificio 120’ máximo

Altura 50’; 4 pisos máximo

Dist r ito de uso mixto donde los edificios 
por  lo general t ienen  usos 
pr incipalmente residenciales, pat ios 
laterales y frontales de pequeña escala y 
un  área mínima permeable del lote .

Patio delantero 
pequeño
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Distrito S - 1: Vivienda en la calle principal
Usos permitidos:

● La mayoría de los usos residenciales 

● Usos activos pequeños (tiendas de 
comestibles y establecimientos de 
servicios), algunos restringidos a la planta 
baja (tiendas minoristas y restaurantes 
pequeños y entretenimiento/eventos 
extrapequeños)

● Algunos otros usos activos (centros 
comunitarios, clubes sociales, museos o 
mercados)

● Algunos usos comerciales y de atención de 
la salud (oficinas pequeñas y medianas y 
clínicas [en la planta baja] y estudios de 
arte)

Se permiten usos activos, 
como tiendas de alimentos 

pequeñas, tienda minoristas 
y restaurantes 

Algunas oficinas 
pequeñas en la 

planta baja
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Usos condicionales permitidos:

• Algunos usos activos 
adicionales en la planta baja
(incluidos 
entretenimiento/eventos 
pequeños, restaurantes 
grandes, establecimientos de 
cannabis minoristas y tiendas 
minoristas medianas) 

• Bancos [en la planta baja], 
cajeros automáticos 
independientes, funerarias y 
las principales instalaciones 
de transporte

Distrito S - 1: Vivienda en la calle principal

Bancos y cajeros 
automáticos 

independientes en 
la planta baja

Restaurantes 
grandes y tiendas 

minoristas de 
escala media 
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Áreas S1 en Mattapan

422 River St

Viviendas existentes 
de densidad media

577 River St

Deseo de mezclar 
viviendas y pequeños 
comercios minoristas

637- 643 Cummins Hwy

Utilizada hoy en día como “nodo” 
actual de bienes y servicios 1216- 1220 Blue Hill Ave

Usos residenciales de 
menor escala cerca de usos 

comerciales
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Edificios de uso mixto de pequeña a mediana escala 
que pueden llenar el ancho del lote para ayudar a 
crear una calle principal continua y activa.

En la plan ta baja existe  
una mezcla de usos 

activos y residenciales

Espacio para servicios al 
aire libre

El requisito de área 
permeable y la menor 

cobertura del lote 
garant izan  espacio para la 
separación y la plantación 

de árboles

Estándares de lote

Cobertura del lote de 
construcción

70 %

Patio delantero 2’ mínimo (4’ de residencial)

Patio trasero 10’-15’ mínimo

Patio lateral 5’-15’ mínimo (0’ de 
medianera)

Área permeable del lote 15 %

Estándares de forma de la construcción

Superficie de construcción 15,000 pies cuadrados 
máximo

Ancho del edificio 150’ máximo

Altura 65’; 5 pisos máximo

Espacio para servicios al aire 
libre

20 %

Distrito S -2: Uso mixto en la calle principal

Límite en la 
cantidad de 
“paredes en 

blanco”
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Usos permitidos:

● La mayoría de los usos 
residenciales 

● Usos activos pequeños

● Algunos otros usos activos
(incluidas las tiendas minoristas 
medianas y pequeños locales de 
entretenimiento/eventos [en la 
planta baja] y restaurantes más 
grandes) 

● Algunos usos comerciales

Usos activos 
pequeños

Distrito S - 2: Uso mixto en la calle principal
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Distrito S - 2: Uso mixto en la calle principal
Usos condicionales permitidos:

● La mayoría de los usos activos 
grandes (incluidos los 
establecimientos de servicios, las 
tiendas de alimentos y las 
tiendas minoristas) 

● Algunos usos comerciales
(incluidos los hoteles pequeños)

Usos activos 
grandes

Hoteles 
pequeños

Bancos
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Áreas S2 en Mattapan

Usos comerciales activos de 
línea de lote cero existentes

7 Edgewater Dr
1525 Blue Hill Ave

Proyecto de const rucción de 
5 pisos con planta baja act iva 

aprobado recientemente

1286- 1310 Blue Hill Ave

Usos comerciales 
act ivos a lo largo de Blue 

Hill Ave 872- 884 Morton St

Proyecto de const rucción 
residencial cerca del t ren y 

espacios comerciales act ivos
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Distrito de uso mixto de edificios 
de escala media que requieren  
usos act ivos en  planta baja.

Distrito S - 3: Calle principal activa 
Espacio para servicios al 

aire libre requerido

Retranqueos y estándares de lote 
más est r ictos para la continuidad 

de la calle principal

Se exigen usos activos en planta 
baja y se permiten  usos 

comerciales de mayor in tensidad

Estándares de lote

Cobertura del lote de 
construcción

90 % (70 % en parcelas 
grandes)

Patio delantero 2’ mínimo

Patio trasero 5’-15’ mínimo

Patio lateral 5’-15’ mínimo (0’ de 
medianera)

Área permeable del lote 0 % (15 % en parcelas 
grandes)

Estándares de forma de la construcción

Superficie de construcción 20,000 pies cuadrados 
máximo

Ancho del edificio 150’ máximo

Altura 85’; 7 pisos máximo

Espacio para servicios al aire 
libre

20 %
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Distrito S - 3: Calle principal activa 

Usos:

• Se permite la mayoría de los usos 
residenciales

• Se permite la mayoría de los usos 
comerciales o están permitidos 
condicionalmente

• Se permite la mayoría de los usos 
activos , aunque solo algunos se 
permiten en la planta baja

Se permiten las 
oficinas 
medianas

Se permiten el 
entretenimiento/los eventos 
medianos en la planta baja

Se permiten 
las clínicas
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Áreas S3 en Mattapan

1170 Blue Hill Ave

Precedente de usos activos de planta 
baja con residencial por encima

1140- 1156 Blue Hill Ave

Condición de “calle principal” 
de línea de lote cero

885 Cummins Hwy

Algunos lotes grandes 
infrautilizados frente a 

Cummins Hwy
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Edificios de uso mixto de escala mediana a 
grande con  la var iedad más amplia de usos 
permit idos en  comparación  con  los 
dist r itos S- 0  a S- 3.

Distrito S - 4: Plazas activas 

Mayores requisitos de 
espacio para servicios al 

aire  libre

Se requieren  usos 
act ivos en  la plan ta baja

Estándares de lote

Cobertura del lote de 
construcción

90 % (70 % en parcelas 
grandes)

Patio delantero 2’ mínimo

Patio trasero 5’-20’ mínimo

Patio lateral 5’-15’ mínimo (0’ de 
medianera)

Área permeable del lote 0 % (15 % en parcelas 
grandes)

Estándares de forma de la construcción

Superficie de construcción 25,000 pies cuadrados 
máximo

Ancho del edificio 200’ máximo

Altura 85’; 7 pisos máximo

Espacio para servicios al aire 
libre

25 %
Se permiten  más usos 

act ivos arr iba de la plan ta 
baja
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Distrito S - 4: Plazas activas 
Usos:

• Se permite la mayoría de los usos 
residenciales .

• Se permite la mayoría de los usos 
comerciales o están permitidos 
condicionalmente.

• Se permite la mayoría de los usos 
activos en la planta baja y los pisos 
superiores.

Se permite condicionalmente el 
entretenimiento/los eventos 
grandes

Se permiten 
condicionalmente 
las tiendas 
minoristas 
extragrandes
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Áreas S4 en Mattapan

1575 Blue Hill Ave

Afirmar los usos de salud 
existentes, como el Centro de 

salud comunitario de Mattapan. 

500- 510 River St

Los pisos adicionales pueden 
ser viviendas o espacios 

comunitarios/culturales.

466 River St

Desarrollo reciente de 7 
pisos con tiendas 

minoristas en la planta baja

¿Es posible construir 
viviendas encima de locales 
comerciales ya existentes?
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Estándares de lote

Cobertura del lote de 
construcción

80 % (70 % en parcelas grandes)

Patio delantero 2’ mínimo

Patio trasero 5’-20’ mínimo

Patio lateral 5’-15’ mínimo (0’ de medianera)

Área permeable del lote 0 % (15 % en parcelas grandes)

Estándares de forma de la construcción

Superficie de 
construcción

25,000 pies cuadrados máximo

Ancho del edificio 250’ máximo

Altura 145’ máximo

Espacio para servicios al 
aire libre

30 %

Distrito S - 5: Placemaker
Edificios de uso mixto más altos que respalden métodos de 
construcción sustentables y eficientes, como madera, junto con un 
mayor crecimiento de viviendas y empleos, limitados a áreas de 
gran actividad que puedan permitir una mayor densidad.



El proceso de Rezonificación



PROCESO 

Mapa de la zonificaciónMarco para el uso de las 
tierras

Proceso de 
planificación

Plan para áreas 
pequeñas, incluidos 
análisis y comentarios 
de la comunidad. 

El proceso de 
planificación dará lugar a 
un plan, que incluirá un 
marco para el uso de las 
tierras .

El marco de uso del suelo 
establece una visión y 
prioridades para la 
actividad de uso del suelo 
en áreas específicas.

El marco para el uso de las tierras 
informará la enmienda propuesta para 
el mapa de zonificación, que se 
publicará para recibir comentarios poco 
después del plan .

La participación incluirá una reunión 
pública y una reunión para propietarios, 
inquilinos y propietarios de negocios en 
parcelas propuestas para una 
actualización de zonificación.
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Ejemplo de marco para el uso de las tierras
Plan: Mattapan



Zonificación de Plazas + 
Calles en Mattapan

No es necesario mapear toda una 
plaza o calle con el mismo distrito de 
plazas + calles; se adaptan para que 
encajen mejor en el contexto 
existente y previsto.

Livingston St

Morton St

Fremont St

Blue Hill Ave

Cummins Hwy
Greenfield Rd

Topalian St



https://www.bostonplans.org/about-us/get-involved

Creamos esta encuesta para 
recopilar información adicional 
sobre la visión de la comunidad en 
la forma de construcción y usos en 
Cleary Square e informar la 
modificación del mapa de 
zonificación recomendada. 

Participe

Página web
bostonplans.org/roslindale-square

Boletines

https://www.bostonplans.org/about-us/get-involved
http://bostonplans.org/roslindale-square


Agradecemos su tiempo y esperamos que haya 
disfrutado de esta presentación . 

Gerente de proyectos

Líder de zonificación

¿TIENE ALGUNA PREGUNTA? 

GRACIAS 

Eileen.michaud@boston.gov

abdul.razak -
zachariah@boston.gov

O VISITE: 

https://www.bostonplans.org/planning-
zoning/planning-initiatives/roslindale-square
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