Roslindale Square

Analisis en profundidad de distritos de zonificaciéon de Plazas + Calles
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Consejos para usar Zoom E

(EN) Look for the interpretation icon  (globe) at the bottom of your screen and select the
language you want to hear.

(Espaiiol ) Busque el icono de la interpretacion (globo)en el borde inferior de su pantalla y
seleccione el idioma en el que desea escuchar.

Interpretation Reactions




Consejos para usar Zoom
I

Esta reunion sera grabada y la grabacion se publicard en la pagina web del

Departamento de Planificacion. Siusted no quiere que lo graben durante la reunion,

apague el microéfono y la camara.

P B - oY (cc [
Show Captions
Unmute Start Video Q&A S
Utilice la funcion de Utilice la funcién de Activar
subtitulos

preguntas y respuestas para levantar la mano (marque 9

realizar preguntasy seguido de 6 sise une por
comentarios por escrito (en teléfono)para realizar
lugar del chat). preguntas después de la

presentacion.




Objetivos de la reunion
I

11 Qué es Plazas + Calles

Qué es regulado a través de la zonificacién y por qué

Qué son los distritos de zonificacién de Plazas + Calles y
en qué se diferencian entre si

4 | Cuél es el proceso para mapear nuevos distritos de

zonificacion




UNA INICIATIVA DE PLANIFICACION + ZONIFICACIO

A través de los Planes para areas pequefias , esta iniciativa definira

SQUARES # STREETS ‘ y recomendara herramientas politicas, de programacién y

Planning & Zoning for: Housing & Retail

i i 1} g "y ~ . . . . .
e e e [ e - zonificacion para afadir, apoyar y mejorar la vivienda, el espacio

publico, las pequefias empresas, el transporte, las artes y la cultura

CITY o/ BOSTON £ bpda en zonas accesibles al transporte publico.




I ROSLINDALE
’ VILLAGE

SQUARE p
N

@ « En centros del vecindario y las calles principales.

* Los Planes de areas pequefas se centran en crear
recomendaciones que puedan implementarse en un plazo

de 5 a 10 anos.

«— Esla drea de estudio mas amplia es donde nos involucramo.

* Algunas recomendaciones estardn mas orientadas en

cuanto a la geografia, como la mejora de las calles o

actualizaciones de la zonificacidn.



Estos planes buscan lograr lo siguiente:

» Actualizar Iaioniﬁcacién para desarrollo de usos
multiples (es decir, vivienda, pequehas empresas, servicios)

* Preservar lasviviendas asequibles + losspacios
culturales.

» Coordinar mejoras detransporte.

« Asignarinversiones para todos los departamentos de la
ciudad.

* Implementar intervenciones de disefo para la

resiliencia climatica .
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Participacion en Roslindale Square
I

Lo que ya escuchamos: resumen de temas clave

e Transporte: Necesidad de mejorar la viabilidad peatonal reduciendo el trafico con exceso de
velocidad y optimizando la circulacidon vehicular alrededor de la plaza. Frustracion por la
infrecuencia y el costo del servicio de trenes interurbanos.

e Espacio publico: Deseo de una mayor variedad de programas en espacios mas alla de Adams Park y
un mayor reflejo de la diversidad de la comunidad en los programas ofrecidos.

e Vivienda: Temor a que las viviendas construidas no sean asequibles para un grupo familiar tipico
de Roslindale y a que las nuevas viviendas perpetlien una separacion socioeconémica sino se
incluyera una diversidad de niveles de asequibilidad.

e Arte ycultura: Prioridad por hacer que la plaza tenga mas “vida”con arte publico bien mantenido
que refleje la identidad local y eventos culturales que impulsen un mayor trafico peatonal para
apoyar el distrito comercial local.

e Pequeiias empresas: Enfasis en la importancia de apoyar la estabilidad a largo plazo de empresas
existentes y de la mitigacién del desplazamiento debido a los costos elevados y a los impactos de la

construccidn.

Obtenga mas informacidon sobre toda nuestra participacion anterior en el Mapa de la historia de participacién.



https://storymaps.arcgis.com/stories/bb6974c237834e6ca2b0e2ea8dd84238

¢ Qué es la zonificacion?
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Qué es la zonificacion
I

La zonificacidn ¢s un conjunto de leyes que se usan para guiar el desarrollo al definir la densidad,
forma y uso permitido de un edificio o una estructura en una zona determinada. La zonificacion
regula, por ejemplo, lo siguiente:

CZZ=0) - //\

<y [ ][]

L o M TI{TIm

Usos de tierras Las dimensiones fisicas de los

Los tjpos de actividades que se ed|f|C|os' '
permiten dentro de determinada La cantidad de espacio que ocupa
zona un edlficio, su altura y el espacio

abierto que lo rodea

El distrito de zonificacién en el que se encuentra una propiedad dicta qué normas de zonificacion se aplican
10




Articulo 80

« El Articulo 80 (un capitulo del Cédigo de Zonificacion de Boston) define
los requisitos especificos para la revision de todos los grandes proyectos
de desarrollo en Boston (cualquier proyecto de mas de 20,000 ft? o 15
unidades)

 Losrequisitos varian segun el tamafio del proyecto, pero incluyen como
minimo:

— Revisidn por parte de la Division de Disefio Urbano del
Departamento de Planificacion para garantizar la coherencia con los
principios de disefio urbano

— Revision por parte del equipo de Revision de Planificacion del
Departamento de Planificacién para asegurar la coherencia con los
objetivos de planificacion recientes y el contexto local.

— Proceso comunitario

11



Otros impactos en el desarrollo

Politicas + Financiacién +
Requisitos Costos

Programas + Partilc;pl:cién
ASi,SteTlCia comunidad +
téecnica Planes
CERRAMIENTO DE LA OTROS IMPACTOS
ZONIFlCAC|ON Aspectos como los requisitos del

cédigo de edificacion, los factores
financieros, los procesos
comunitarios para grandes
proyectos, la revision del disefio y
otros mas contribuyen a dar
forma al proyecto y a su impacto .

La zonificacion crea un
cerramiento maximo de
zonificacion.

PROYECTO
CONSTRUIDO

Se crea un proyecto: cada
proyecto final construido debe
ajustarse a las limitaciones de
zonificacién dentro de un distrito
de zonificacion, al tiempo que
varia en estilo, forma y usos segun
los diversos factores e impactos
mencionados.




Regulaciones de uso
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Regulaciones de uso
I

e Cada usode tierra es designado
como permitido (allowed, A),
condicional (conditional, C) o
prohibido (forbidden, F) en cada
distrito de la ciudad en una tabla

de uso

o Condicional significa que necesita un
permiso de uso condicional, basado
en criterios establecidos, del Consejo
de apelaciones de zonificacion.

o Los usos prohibidos requieren
prueba de una dificultad sustancial y
solo pueden ser permitidos mediante
la concesidon de una variacion.




Regulaciones de uso

O
o) S1 S2 Ss3 S4 S5

En la tabla de usos
de zonificacion de USOS ACTIVOS
Cuadriculas +
Calles, a!gunos Centro comunitario C A A A A A
usos estan
regulados de

Tienda de comestibles, C A A A A A

manera diferente
segun su tamafo, 0 | pequefia
estan permitidos o

. . Permitido en la planta
solo en los pisos de / alta
. grande
planta baja de los N\
edificios.
Entretenimiento/Eventos, C-G-F |AG-F |[AG-F | AG-C | A A
W m Condicional en la
Varios tamafios planta baja,
v prohibido en la alta
Entretenimiento/Eventos, F C-G-F | AAG-F | AG-C | A A

15
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Regulaciones de uso - ejemplo

Squares + Streets (S)

S0 S1 S2 S3 sS4 S5
Entertainment/Events - Extra
Large F F F F F F
Makerspace F A A A A A
= Source: E/'/'a/a Sa;ncéie - Museumn F A A A A A
Restaurant - Small CG|F AG|F AG|F A A A
Tienda — pequefia Tienda — Media
Menos que 2,500 sq ft Entre 2,501-10,000 sq ft Restaurant - Large F CGIF A 8 8 A
Rialto Barber Shop, Waagreens , East Boston

Ros//nda/e

Por ejemplo, para los Usos Comerciales, cada
Distrito de S+S regula las tiendas minoristas
segun su tamafo, y las autorizaciones
cambian entre los distritos de manera que se
ajusten a la escala que cada distrito puede

Source: Google Maps

Tienda — Grande Tienda — Extra Grande
Entre 10,001-49,999 sq ft 50,000 sq ft o mas acomodar.

TJ Maxx, Back Bay Target, Fenway 16




Usos comerciales en la planta baja
I

e Los “usos comerciales” son distintos de los usos activos en el Codigo de
Zonificacion.
o Los “usos comerciales”incluyen usos como bancos y oficinas.
o Los “usos activos”se limitan a comercios minoristas y restaurantes.
o Todos los distritos de Plazas + Calles (ademas del SO) tienen algunos usos
comerciales y activos permitidos. En SO, son condicionales.

Banco — Comercial

Tienda + servicios -
Activo

. ‘ 17



Usos activos
]

Lista de usos activos
Centro comunitario

Tienda de comestibles
Entretenimiento/ Eventos
Taller colaborativo

Museo

Restaurante

Establecimiento minorista de
cannabis

Comercio minorista
Comercio minorista
Recreacion en interiores
Establecimientos de servicios

Club social

Se requieren usos activos para llenar parte de la
planta baja en S3-S5.

o Es mas probable que estos distritos puedan
cumplir este requisito y no dejen tiendas
vacias.

o Todos los distritos de Plazas + Calles tienen
algunos usos activos permitidos o
condicionales (aunque no sean obligatorios)

o Esto permite flexibilidad en algunos distritos
donde los Usos Activos son generalmente
permitidos o permitidos de manera

condicional (SO-S2), y requiere una activacion
de alta calidad en otros (S3-S5).

18



Usos activos
]

En comparacién con la zonificacién
actual:

La zonificacién actual en
Roslindale Square prohibe las
viviendas en planta baja en la
mayoria de los distritos
comerciales (CC-1, CC-2,y NYS)
En S+S, se requiere un limite de
usos de alta actividad en la planta
baja en algunos distritos. Esto
permite flexibilidad en algunos
distritos y requiere una activacion
de alta calidad en otros.

.

No conformidad
existente

Residencial

Condicional en la planta baja en los distritos
comerciales actuales (CC, LC y NS)

Permitido en la planta baja en todos los
distritos S+S, pero prohibido a lo largo de la
fachada principal de un edificio en S3-S5y
requerido tener un patio delantero minimo de
4 pies en S2.

Esto aumenta la oportunidad de vivienda cerca
de areas mixtas y accesibles por transporte
publico existentes, al tiempo que restringe el
impacto en la planta baja de los usos
residenciales en las calles principales activas.

19




Usos activos
]

Otras formas de incentivar usos no residenciales a
través de la zonificacion S+S:

e FEldistrito S2 también requiere un patio delantero
mas grande para las viviendas que para otros
usos, lo que incentiva los usos no residenciales.

e Las plantas bajas no residenciales también
podrian implementarse a través de las pautas de
disefio del Articulo 80.




Articulo 8

Squares + Streets (5)
SO 51 52 53 s4 S5
OPEN SPACE USES
Puede encontrar la tabla de usos
Cemetery F F F F F F
brivate Open Space . . . . . . completa y las definiciones de los
Publicly Accessible Open Space | A A A A A A usos en el Articulo 8 del Cédlgo de
CIVIC USES . .y
Zonificacidn.
Child Care/Adult Day Health A A A A A A
Center
Municipal Use A A A A A A
Place of Warship A A A A A A
School, K through 12 A A A L A A
RESIDENTIAL USES
Artists' Live-Work A A A% A A* AX



https://library.municode.com/ma/boston/codes/redevelopment_authority?nodeId=ART8REUS

Regulaciones dimensionales
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Regulaciones dimensionales

Estandares de cerramiento de la construccion ilustrados

A

Superficie de
construccion (area
total de piso de un
solo piso dentro de
un edificio)

Estandares de lote ilustrados

Ancho del edificio

Altura del edificio

Retranqueo posterior
del piso mas alto

Altura del techo de la
planta baja

Requisito de uso
activo en la planta
baja

A Cobertura del lote de
construccion (% del area
del lote que se cubre con
la construccion)

B Area permeable del lote

c Patio delantero

D Patio lateral

E Patio trasero

Espacio para
servicios al aire libre




Estandares de la construcciéon
]

Altura (maximo de pies/pisos)




Estandares de la construcciéon
]

Fachada de paredes en _
blanco (maximo de pies) Retiros traseros  (minimo

de pies)




Espacio para servicios al aire libre
7

Algunos distritos exigen una cantidad minima de espacio para
servicios al aire libre. Es decir, un espacio al aire libre para
reunion o recreacion para una sola unidad de vivienda,
residentes del edificio o el publico en general.

Esto puede incluir espacios como:

e Balcones privados
e Techos

e Terrazas

e Patios interiores
e Porches

e Plazas

e Espacio para cenar al aire libre

Ejemplo del patio
4345 4351 Washington St, Roslindale

Ejemplo del balcones
43454351 Washington St, Roslindale



Estandares de lote E
|

Cobertura de lotes Superficie permeable Patios (minimo de pies)
(% maximo) (% minimo)
N\ P A~

N T
0y W

Aqp?

95
e

“Linea de lote cero”
(patio lateral
de 0') permitido en
52 585



Ejemplo de proyecto

¢, Como se aplica esto en una parcela real que
represente la mayor escala de desarrollo en el
tipo de parcela mas grande en los distritos de
plazas y calles?

Tomando como punto de partida la cobertura
maxima de lotes para el distrito S4, en una
parcela de gran tamafio...

CITY o« BOSTON
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Ejemplo de proyecto

...se suman los requisitos de patios , retranqueo
posterior y alincacion con el cddigo de
edificacion .

CITY of BOSTON 29



Ejemplo de proyecto

La zonificacion establece una superficie de
construccién y un ancho de construccién que
obligan a construir dos edificios mas pequefios

en lugar de uno gigantesco.

Los requisitos de los espacios para servicios al
aire libre crean mas retranqueo y modifican la

estructura.

CITY o« BOSTON
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Ejemplo de proyecto

El requisito de uso activo y la restriccion de
paredes en blanco aportan textura al edificio y
conforman la experiencia a nivel del suelo.

La revision del disefio Art 80 y el proceso
comunitario dan forma al proyecto y al disefio
del edificio dentro del cerramiento de la

zonificacion.

CITY o« BOSTON
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Articulo 26

LOT STANDARDS S0 1 52 53 54 S5

Building Lot 60% 70% 70% 90% 0% 80%

Coverage (max) for

Lots smaller than Puede encontrar la tabla de
11,000 sf

— Regulaciones dimensionales
Building Lot 60% 70% 70% 70% 70% 70%

Coverage (max) for

completa en el Articulo 26 del

Lots greater than or
equal to 11,000 sf

Codigo de Zonificacion.

Permeable Area of 20% 15% 15%
Lot (min) for Lots
smaller than 11,000
sf

Permeable Area of 20% 15% 15% 15% 15% 15%
Lot (min) for Lots
greater than or

equal to 11,000 sf

Front Yard {min) g &' an 21 2 2



https://library.municode.com/ma/boston/codes/redevelopment_authority?nodeId=ART26SQSTDI_S26-1PUSQSTDI

Squares + Streets Dimensional Standards
Reference Guide

Below is 3 summary of the key dimensional standards found in Squares + Streets Districts,

These lot and building form requirements dictate the overall building envelope aliowed in

each district. Some districts have more requirements than others, such as for ground fioor
active uses, outdoor amenity space, or additional requirements for larger lots. Please refer
to the zoning text for more detailed information on each requirement.

lllustrated Lot Standards

>

Building Lot Coverage

B |Permesble Ares of Lot

€ |FrontYard

D |sideYard

E |ResrYard

Articulo 26: Guia de referencia
|

Sitio web:
bostonplans.org/zo

between adjacent buildings, which is used or adapted for joint service between
the two buildings.

B. Building Form

lllustrated Building Form Standards

A |Building Floor Plate

B |Building Width

© |Height

D |Highest Story Rear Stepback

£ |Ground Fioor Ceiling Height

F |Ground Fioor Active Use Requirement

A Buil
covered by the Building Floor Plate of each building on the lot. Excludes any one-story

ing Lot Coverage: The maximum percentage of Lot Area that is permitted to be

detached buildings that are exempt from building code such as small tool or storage
sheds, playhouses, and the like.
Permeable Area of Lot: The Lot Area that must be covered by natural ground cover or

@

any material/surface on the ground that allows water 1o pass through at a rate and
quantity equal to or greater than natural ground cover, This Includes surfaces such as
vegetative landscapes, such as lawn and trees; vegetated green infrastructure, such as
rain gardens and bioswales; porous paving materials, such as porous asphalt and
permeable pavers.
Yards: The required open space extending across the full width of the Lot between the
front, rear, or side ot lines and the nearest building. Yards are measured from the
front, rear, or side ot line to a parallel line drawn inside the lot, at the depth required in
the Code.

& Paorty wali: In some Districts there is not a Side Yard requirement when there is a

Party Wall attaching buildings. A Party Wall is any wall located on a lot line

n

Squares = Streets Dimensional Standards Reference Guide 1

ning4squares

A

ing Floorplate: The total floor area of a single story within a Building. A story's
fioor plate includes the area measured from the outside surface of the Building's
exterior walls and the ares of any coverad porches or covered balconies extruding from
said story. Building Floorplate excludes decks, balconies, & porches open to the sky.

B. Building Width: Width is measured paraliel to the facade of a building, from the
exterior of each side wall

€. Height: Building height is measured as the vertical distance from grade to the highest
point of the roof beams for a flat roof, or the mean level of the highest gable or siope of
he roof for & non-flat roof.

D. Stepback: A recess of an upper story fagade a set distance behind the facade of the
story below.

E. Ground Floor Active Uses: Active Uses must occupy a specified percentage of the total
width of the building on the ground floor that fronts the primary lot frontage. Active Use
spaces must be a specified depth measured as the distance from the facade towards
the interior of the building.

a. Active Uses: Depending on the District active uses can include Restaurants,
Community Centers, Cannabis Establishments, Grocery Stores (small, large),
Entertainment/Events (small, medium, large, extra large), Museum or Art Gallery,
Retail (small, medium, large, extra large), Social Club, Service Establishment
(small, large), Indoor Activities.

Squares - Strests Dimensional Standards Referance Guide 2


http://bostonplans.org/zoning4squares

Distritos de Plazas + Calles
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Distritos de zonificacion de Plazas + Calles

e Una caja de herramientas de seis diferentes opciones
de zonificacidbn creada para promover el desarrollo de

uso mixto de vivienda, desarrollo comercial y cultural

en plazas de los vecindarios de Boston.

e [Establecer nuevas regulaciones dimensionales para
edificios que promuevan el crecimiento de viviendas,
la resiliencia climatica y una mejor consideracién de
la relacién de los edificios con elarea circundante.

e Basado en analisis de:

o

O
O
O

Zonificacion existente en toda la ciudad

Casos del Consejo de apelaciones de zonificacion
Proyectos de desarrollo a escala del articulo 80
Codigos de construccidon, energia y accesibilidad
modernos

Viabilidad de utilizar la zonificacién determinada por
el ISD, desarrolladores y disefiadores de viviendas
asequibles y de pequeifia escala locales

SQUARES + STREETS

Zoning Districts

S1 S2
/ ) ST WE S
=1 i IRy -
e === X . P
» | e \! =
E-\FZE - i N \
= :;‘i T i
=3 ] " |
{ e

Transition Residential

Main Street Living

S4

Main Street Mixed Use

b

S3

IR

Active Main Street

Active Squares

Placemaker

CITY o« BOSTON
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El proceso de Rezonificacion
I

Participacién de la comunidad en la Plan para areas pequefias
enmienda de zonificacion feb 2024 — enero 2025

oct 2023 - abr 2024

Incluye 6 reuniones, 35 horas
de trabajo, un periodo de dos

meses para comentarios y

Abril de 2024 -
respuestas individuales a Se aprobé una enmienda de Diciembre ‘2%225024_ enero
» tari rt zonificacion que agregoé P incl | q
caaa comentario y carta. distritos S+S al Codigo de an que incluye el marco de

uso de tierras + adopcion de
la enmienda del mapa

zonificacion (S0, S1, S2, S3, S4 y
S15)



Distritos de zonificacién de Plazas + Calles
Caracteristicas compartidas

e Brindar a los proyectos mas pequefios la misma flexibilidad de estacionamiento que a los proyectos
grandes eliminando los minimos de estacionamiento y modernizando los requisitos de carga

e Los usos permitidos incluyen los siguientes:

o La mayoria de los usos residenciales

o Usos comunitarios, como escuelas, espacios de culto, guarderias y espacio abierto de acceso
publico

o Estacionamiento complementario, estacionamiento compartido y carga de vehiculos eléctricos
complementaria

e Se prohibe la mayoria de los usos industriales y vehiculares

e Algunos de los usos comerciales/activos, condicionales o permitidos, regulados segun su tamafio e
impactos

CITY o« BOSTON
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Distritos de zonificacion de Plazas + Calles
Caracteristicas diferentes

Usos

e Usos permitidos,
condicionales o prohibidos

e Tamafo y ubicacion (planta

baja frente a planta alta) de los

usos
e Sise requieren usos activos

en la planta baja

8.
/”(4(. e
g hES -
/”.f’ - ‘h‘\._ h “
/":/" B & S ®
A Nl
e " NS
(:_‘ e e @ ;r-’/,\/‘
_
\:‘ /'_:/__,
\ ~ i
N

Estandares de lote

Minimos/maximos para la
cobertura del lote de
construccion, area permeable
del lote y tamafio de los patios
delantero, trasero y laterales
Si se requieren patios

laterales

Forma de la construccion

Minimos/maximos para la
superficie de la construccion, el
ancho y la altura del edificio, y el
espacio para servicios al aire libre
Si se requiere espacio para

servicios al aire libre

CITY o« BOSTON
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Distrito S -0: Residencial de transicion

El distrito S-0 es un distrito de uso mixto Patio trasero méas
rincipalmente residencial que amplio (que deje
p p ) e qu espacio para arboles y
proporciona una transicion de plazasy espacios abiertos)

calles de uso mixto y gran actividad a
areas residenciales de menor actividad.

Estandares de lote

Cobertura del lote de 60 %

construccion Espacio mas

Patio delantero 8 minimo amplio.para

Patio t 15" mini patio
atio trasero minimo delantero

Patio lateral 14’ en total (3' minimo)

Area permeable del lote 20 %

Estandares de forma de la construccion

Superficie de construcciéon 4,000 pies cuadrados
maximo
Altura 50'; 4 pisos maximo 4 pisos un maximo

de 14unidades

39



Distrito S -0: Residencial de transicion

Se permiten condicionalmente las
tiendas de comestibles pequefias y los
centros comunitarios

Usos permitidos:

e Principalmente usos residenciales; limitado
a 14unidades o la escala del subarticulo 80.

Usos condicionales permitidos:

e Algunos usos activos (centros comunitarios,
tiendas de comestibles pequenas, clubes
sociales), algunos restringidos a la planta
baja (restoran pequefio,
entretenimiento/eventos de escala
extrapequena, tienda minorista pequena,
establecimiento de servicio pequeno)

e Solo se permiten oficinas pequefias en la
planta baja



Areas SO en Mattapan N LN T
s g Bloueoherente de rés

Se requiere aumentar el frente
cuando se hace la transicion a
dreas residenciales. Requiere un
importante trabajo de jardineria
durante todo e/ ario.

Edificios residenciales
multlfammares con patlos
grandes §

IEE
H!!l'!

o5 | a reutilizacion adaptativa residencial
en la antigua St. Angela’s School

559601 River St, 120 Babson St



Distrito S -1: Vivienda en la calle principal

Distrito de uso mixto donde los edificios

por lo general tienen usos

principalmente residenciales, patios
laterales y frontales de pequeiia escalay
un area minima permeable del lote.

Estandares de lote

Cobertura del lote de 70 %
construccion
Patio delantero 6’ minimo

Patio trasero

10’-15" minimo

Patio lateral

10'-14’ en total (3' minimo)

Area permeable del lote

15 %

Estandares de forma de la construccion

Superficie de construcciéon

8,000 pies cuadrados
maximo

Ancho del edificio

120’ maximo

Altura

50'; 4 pisos maximo

Pequeiios comercios minoristas

Ancho maximo de del vecindario en la planta baja

la construccion

Requisito de patio
lateral mas amplio

y flexible Patio delantero

. 42
pequefio



Distrito S -1: Vivienda en la calle principal

Usos permitidos: , B AN

"% DORCHESTER PET CLINIC

La mayoria de los usos residenciales [ —— - B~y

Usos activos pequefios (tiendas de
comestibles y establecimientos de

servicios), algunos restringidos a la planta ., permiten usos activos,
baja (tiendas minoristas y restaurantes como tiendas de alimentos
pequefnos y entretenimiento/eventos pequefias, tienda minoristas £A255
extrapequeﬁOS) yrestaurantes -

Algunas oficinas
pequerias en la
planta baja

Algunos otros usos activos (centros
comunitarios, clubes sociales, museos o
mercados)

™
o

; GCCoMPUTER CENTER | )

LT SXN

AMELIA'S TAGUERIA — |

Algunos usos comerciales y de atencion de
la salud (oficinas pequefias y medianas y
clinicas [en la planta baja] y estudios de
arte)



Usos condicionales permitidos:

Algunos usos activos
adicionales en la planta baja
(incluidos
entretenimiento/eventos
pequenos, restaurantes
grandes, establecimientos de
cannabis minoristas y tiendas
minoristas medianas)

Bancos [en la planta baja],
cajeros automaticos
independientes, funerarias y
las principales instalaciones
de transporte

Bancos y cajeros
automaticos
independientes en

la planta baja

Restaurantes
grandes y tiendas £
minoristas de /&g
escala media J



Areas S1 en Mattapan

Usos residenciales de |
menor escala cerca de usos
co[nerrcrarle SR

i

Deseo de mezclar
viviendas y pequefos
comercios minoristas

577 River St

Viviendas existentes
de densidad media

422 River St



Distrito S -2: Uso mixto en la calle principal

Edificios de uso mixto de pequefia a mediana escalaEspacio P_aré}_zer"idos al
aire liore

que pueden llenar el ancho del lote para ayudar a
crear una calle principal continua y activa.

Estandares de lote

Cobertura del lote de 70 %
construccién
Patio delantero 2'minimo (4' de residencial) En la planta baja existe
Patio trasero 10*-15" minimo una meZCl.a de usos

: o activos y residenciales
Patio lateral 5-15" minimo (0' de

medianera)

Area permeable del lote 15 %

Estandares de forma de la construccién

Superficie de construccion 15,000 pies cuadrados
maximo
Ancho del edificio 150" méximo El requisito de area
Altura 65'; 5 pisos maximo permeable y la menor
: — : cobertura del lote Limite en la
Espacio para servicios al aire | 20 % . . .
libre garantlzan €Spacio para la cantidad de

separacion y la plantacién “paredes en
de arboles blanco”



Usos activos

pequenos 52 P
4 S NIGERIAN cw

Usos permitidos:

e La mayoria de los usos
residenciales

e Usos activos pequefios S |

e Algunos otros usos activos
(incluidas las tiendas minoristas
medianas y pequenos locales de
entretenimiento/eventos [en la
planta baja] y restaurantes mas
grandes)

e Algunos usos comerciales



Distrito S -2: Uso mixto en la calle principal

Usos condicionales permitidos:

Hoteles
pequefios

Bancos

La mayoria de los usos activos
grandes (incluidos los
establecimientos de servicios, las
tiendas de alimentos y las
tiendas minoristas)

Algunos usos comerciales
(incluidos los hoteles pequerios)

Usos activos
grandes

48
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Proyecto de construccion

Areas S2 en Mattapan

esidencial cerca del tren y I

espamos comermales activos

sos comerciales

activos a lo largo de Blue
il Ave

Q ;!J, / o
. -
a%p' Proyecto de construccion de —_

5 pisos con planta baja activa =

aprobado recientemente :‘ /
1525 Blue Hill Ave

7 Edgewater Dr



Distrito S -3: Calle principal activa

Distrito de uso mixto de edificios

de escala media que requieren
usos activos en planta baja.

Estandares de lote

Cobertura del lote de
construccion

90 % (70 % en parcelas
grandes)

Patio delantero

2" minimo

Patio trasero

5-15' minimo

Patio lateral

5-15' minimo (0’ de
medianera)

Area permeable del lote

0% (15 % en parcelas
grandes)

Estandares de forma de la construcciéon

Superficie de construccion

20,000 pies cuadrados
maximo

Ancho del edificio

150" maximo

Altura

85'; 7 pisos maximo

Espacio para servicios al aire
libre

20 %

Espacio para servicios al
aire libre requerido

Se exigen usos activos en planta
bajay se permiten usos

. . . Retranqueos y estandares de lote
comerciales de mayor intensidad d y

mas estrictos para la continuidad
de la calle principal

50



Distrito S -3: Calle principal activa

Usos:

« Se permite la mayoria de los usos
residenciales

Se permiten el
entretenimiento/los eventos

* Se permite la mayoria de los usos medianos en la planta baja

comerciales o estan permitidos
condicionalmente

« Se permite la mayoria de los usos
activos , aunque solo algunos se
permiten en la planta baja

oficinas
medianas

Se permiten
las clinicas



Areas S3 en Mattapan

N
Precedente de usos activos de planta

.__baja con residencial por encima

—_ =% s\"e 0s-CM

{ = I
lle principal”
. de linea de lote cero E:

LN

885 Cummins Hwy



Distrito S -4: Plazas activas

Edificios de uso mixto de escala mediana a
grande con la variedad mas amplia de usos Mayores requisitos de

permitidos en comparacion con los eSpa“o;’ii‘;ahi‘;rem“’s al
distritos S-0 a S-3.

Estandares de lote

Cobertura del lote de 90 % (70 % en parcelas

construccion grandes)

Patio delantero 2’ minimo

Patio trasero 5'-20’ minimo

Patio lateral 5-15" minimo (0' de
medianera)

Area permeable del lote 0% (15 % en parcelas
grandes)

Estandares de forma de la construccién

Superficie de construccion 25,000 pies cuadrados
maximo
Ancho del edificio 200" maximo
Altura 85'; 7 pisos maximo Se permiten mds usos
Espacio para servicios al aire | 25 % Se requieren usos activos arriba de la planta c3
libre activos en la planta baja

baja



Distrito S -4: Plazas activas

Usos:

« Se permite la mayoria de los usos
residenciales .

« Se permite la mayoria de los usos
comerciales o estan permitidos
condicionalmente.

« Se permite la mayoria de los usos
activos en la plan
superiores.

450

HARRISON

N
[y ;.-*'Se permiten

s - condicionalmente . di
“W’ las tiendas

minoristas
extragrandes




Areas S4 en Mattapan

% R2

0s-CM

\
Afirmar los usos de salud

fopE”
Desarrollo reciente de 7

f
L\ pisos con tiendas R
o — —

“minoristas en la planta baja Br—=—=—=

1575 Blue Hill Ave

¢ Es posible construir
viviendas encima de locales
comerciales ya existentes?

ser viviendas o espacios
comunitarios/culturales.

500-510 River St




Distrito S -5: Placemaker

Edificios de uso mixto mas altos que respalden métodos de
construccion sustentables y eficientes, como madera, junto con un
mayor crecimiento de viviendas y empleos, limitados a areas de

gran actividad que puedan permitir una mayor densidad.

Estandares de lote

Cobertura del lote de
construccion

80 % (70 % en parcelas grandes)

Patio delantero

2’ minimo

Patio trasero

5'-20’ minimo

Patio lateral

515’ minimo (0’ de medianera)

Area permeable del lote

0% (15 % en parcelas grandes)

Estandares de forma de la construccion

Superficie de
construccion

25,000 pies cuadrados maximo

aire libre

Ancho del edificio 250" maximo
Altura 145" maximo
Espacio para serviciosal |30 %

im0 [0 06

i1 ERURRTRE
0 0o o
mD 00iE

000 a0
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El proceso de Rezonificacion

Planning Department C ITY Of BOSTO N



PROCESO

gooo

Proceso de
planificacién

Plan para areas
pequenas, incluidos
analisis y comentarios

de la comunidad.

Marco para el uso de las
tierras

El proceso de
planificacion dara lugar a
un plan, que incluira un
marco para el uso de las

tierras .

El marco de uso del suelo
establece una visién y
prioridades para la
actividad de uso del suelo

en areas especificas.

Mapa de la zonificacién

El marco para el uso de las tierras
informara la enmienda propuesta para
el mapa de zonificacién, que se
publicara para recibir comentarios poco

después del plan.

La participacion incluira una reunion
publica y una reunién para propietarios,
inquilinos y propietarios de negocios en
parcelas propuestas para una
actualizacion de zonificacion.



Ejemplo de marco para el uso de las tierras

Plan: Mattapan

Recommendations at a Glance

Equity & Environmental Justice

Strengthen public health and combat urban heat island
effect by planting more street trees and implementing
Ereen infrastructure and lot coverage reguirements

Housing

Increase development of housing supply within nodes,
particularly of affordable housing. Support existing
households and mitigate displacement risks.

Mobility

Expand access to travel options and redesign high-crash
intersections and streets to encourage sustainable,
pedestrian-friendly access to nodes.

Jobs & Businesses

Foster mew, diverse retail within nodes. Connect existing
businesses and future entreprenaeurs with City programs
that support their success.

People & Places

Increase investment and maintenance in Mattapan's public
realm, ensuring that nodes are clean and welcoming and
reflect the vibrant cultural histories of residents.

"

Walk Hill
and Almont

Martaon Street
Station

s

River Street
cureet Shopping Center

River

Cummins and
Greenfield

10000

-~ PLAN: Mattapan Study Area
€ Coridars

@ MNodes, Future
@

5
altapan Square

Nodes, Existing

A Proposed Future
Fairmount Station

Residential Fabric

CITY o« BOSTON
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Zonificacion de Plazas +

Calles en Mattapan
I

No es necesario mapear toda una
plaza o calle con el mismo distrito de
plazas + calles; se adaptan para que
encajen mejor en el contexto
existente y previsto.

§ . __—Livingston st

Morton St

0s-CM

Blue Hill Ave

NS

RZ

> A S,
: R2 f
Greenfield Rd

Cummins
Squares + Streets Districts Proposed Mattapan Subdistricts
Regulated by Citywide Base Code Regulated by Mattapan Article 60
l:l S0 Residential 1
s Residential 2
- S2 Community Facilities

4 Topa“ an St B s: Multifamily Residential

. s Neighborhood Shopping



Participe
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Pagina web
bostonplans.org/roslindale-square

Boletines
https://www.bostonplans.org/about-us/get-involved


https://www.bostonplans.org/about-us/get-involved
http://bostonplans.org/roslindale-square

GRACIAS

Planning Department

Agradecemos su tiempo y esperamos que haya

disfrutado de esta presentacidn.

¢ TIENE ALGUNA PREGUNTA?

Gerente de proyectos Eileen.michaud@boston.gov

Lider de zonificacion abdul.razak -

zachariah@boston.gov
O VISITE:

https://www.bostonplans.org/planning-

zoning/planning-initiatives/roslindale-square

CITY of BOSTON
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