Roslindale Square: Guia de actualizacion de zonificacion

Una guta para explicar las actualizaciones propuestas a las reglas de zonificacion en el area de
Roslindale Square que permitiran mas desarrollos de viviendas multifamiliares y de uso mixto.
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Antecedentes: Plan para areas pequenas de Roslindale Square

El 13 de febrero de 2025, el Consejo de 1a Agencia de
Desarrollo y Planificacion de Boston (Boston Planning &
Development Agency, BPDA) adopt6 el Plan para areas
pequenas de Roslindale Square.

El Plan para areas pequenas establece una perspectiva a
futuro para los desarrollos de edificios y los usos de la tierra,
las inversiones publicas de los departamentos de la ciudad, el
fortalecimiento de las areas comerciales locales y las
oportunidades de crecimiento de viviendas en Roslindale
Square. La Ciudad de Boston utilizara el plan como guia para
ofrecer recursos y coordinar proyectos que cumplan los

objetivos de dicha perspectiva.
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https://www.bostonplans.org/planning-zoning/planning-initiatives/roslindale-square

Antecedentes: Marco para el diseno y el uso de la tierra

El Plan para areas pequenas incluye un capitulo llamado Marco para el diseiio y el uso de las tierras, que
recomienda donde deberian desarrollarse los edificios futuros en areas locales, como deberiandesarrollarse y qué
usos de la tierra se prefieren en dichas areas. El Marco establece una perspectiva para mas viviendas
multifamiliaresy desarrollos de uso mixto en Roslindale Square y sus alrededores para expandir las

oportunidades de viviendas cerca de recursos importantes de transporte publico y areas de pequenos negocios
locales.

Incluye una recomendacion para actualizar las normas de zonificacion en Roslindale Square y sus alrededores para
codificar los objetivos del Plan para viviendas multifamiliares y desarrollos de uso mixto.

Esta guia ofrece una descripcion de las actualizaciones propuestas a las normas de zonificacion del area e
incluye una descripcion de cada segmento del area que se actualizara.
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Antecedentes: Marco para el diseno y el uso de la tierra

(Mapa estilizado, no es un mapa de zonificacion oficial)

El Marco para el disefio y el uso de la tierra especifica distintos tipos de areas en Roslindale Square y sus alrededores e incluye recomendaciones
para guiar el desarrollo futuro. Las areas especificas son:

1) Un nacleo comunitario y comercial en torno a Adams Park que sirve como el centro de actividad de Roslindale Square
2) Una calle principal activa entre Adams Park y Healy Field

3) Conectar calles de transicion entre el area del codigo y los accesos locales

4) Accesos de uso mixto ubicados en los nucleos comerciales existentes alrededor de Roslindale Square
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Zonificacion actual en
Roslindale Square

Este mapa muestra los subdistritos de
zonificacion actuales en el area de
Roslindale Square. Las normas
especificas para usos de la tierray
escala dimensional en estos
subdistritos estan incluidas en el
Articulo 67 (distrito vecinal de
Roslindale) del Codigo de Zonificacion
de Boston.

Puede consultar estas normas en:
bosplans.org /ZoningCodeArticle67Roslindale



http://bosplans.org/ZoningCodeArticle67Roslindale
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Zonificacion propuesta:
Distritos de Plazas y
Calles

Este mapa muestra las actualizaciones
de zonificacion propuestas en el area
de Roslindale Square. Estas
actualizaciones trazan los Distritos de
Plazas y Calles, indicados en color.

Las normas especificas para usos de la
tierray escala dimensional en estos
subdistritos estan incluidas en el
Articulo 8 (Regulacion de usos) y en el
Articulo 26 (Distrito de Plazas y Calles)
del Codigo de Zonificacion de Boston.

Puede consultar estas normas en:

bosplans.org /Article8Uses
bosplans.org /Article26SquaresStreets



http://bosplans.org/Article8Uses
http://bosplans.org/Article26SquaresStreets

Zonificacion
actualizada para las
areas comerciales
vecinales existentes

Se volveran a trazar todos los
subdistritos de zonificaciéon de areas
comerciales vecinales existentes que
estan dentro de los limites de la
zonificacion propuesta con estos
distritos de zonificacion de Plazas y
Calles.

HYDE PARK AVENUE

Estos subdistritos de areas comerciales
vecinales existentes se muestran en
color en el mapa y el area para la
zonificacion propuesta de Plazas y
Calles se muestra con limites gruesos.

ROWE STREET

133415 HIHOMTVM
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Zonificacion
actualizada para las
areas residenciales
existentes en calles
principales

Hay algunos subdistritos de zonificacion
de areas residenciales existentes que
estan dentro de los limites de la
actualizacion de zonificacion propuesta.

En general, estas areas residenciales
estan muy cerca de areas comerciales
existentes, tienen usos comerciales de la
tierra, tienen edificios de uso mixto o
multifamiliar o estan en una calle
principal que conecta a multiples areas
comerciales entre si.

Estos subdistritos residenciales
existentes se muestran en color en el
mapa y el area para la zonificacion
propuesta de Plazas y Calles se muestra
con limites gruesos.




Resumen: ;Qué son los Distritos de Plazas y Calles?

Los Distritos de Plazas y Calles son un conjunto de normas de zonificacion que permiten desarrollos de uso mixto
para viviendas multifamiliares, espacios comerciales y espacios culturales en las plazas de los barrios de Boston.
Cada uno tiene normas diferentes sobre la escala maxima de los edificios, el espacio de patio alrededor de los
edificiosy los usos de la tierra.

‘ tiene un requisito de espacio para servicios al aire libre O = tiene un requisito de uso activo en el primer piso
7 SO: residencial de transicion T Ve S3: calle principal actwa’ O
1 e Hasta 4 pisos como maximo 3‘_ = AT Hasta 7 pisos como maximo
e Hasta 14 unidades residenciales como &4 \==|| e Permite una mayor combinacion de usos
maximo \ Sl a comerciales de pequena y mediana
e Principalmente para uso residencial *\ j‘ Le:: 08 escala que promueve la actividad
e Transicién de areas de uso mixto con alta b 4
actividad a areas residenciales con baja
actividad.
T — — ~ 7 | S4: plazas activas ‘O
; {d( 4 S1: vivienda en la calle prnfopal T & »“q | o Hasta7 pisos como maximo
NSL @ e Hasta 4 pisos como maximo g ri ) e Permite edificios mas anchos que S3y
' L e Para partes de una calle principal que i< 3”\ Y mas flexibilidad para usos de mediana y
W g% W “ sean mayormente residenciales pero en ‘ \‘ O gran escala
w=) ﬁ ' ?;.;-4 ocasignes tengan usos no residenciales 7y A\ o e Mayor porcentaje de espacios para
y — e Permite mayor flexibilidad para usSos ’ & ®) servicios al aire libre que S3
comerciales de pequena escala
: — S5: Plazas Placemaker ‘ O
S2: uso mixto en la calle principal ‘ Hasta 145 p1 e COMO MAXIMO
e Hasta 5 pisos como maximo e Edificios mas altos y anchos de uso
e Reglas flexibles para permitir edificios de mixto que permiten la mayor flexibilidad
uso mixto o multifamiliares del terreno y usos de mayor nivel
completamente residenciales en una e Mayor porcentaje de espacios para
calle principal servicios al aire libre de todos los
distritos
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[ Distritos SO
| Residencial de transicion

Hogares multifamiliares
con patios frontales,
laterales y traseros

l

Edificios residenciales
multifamiliares de cuatro
D iSOS

e Trazados en zonas residenciales
especificas

e [amayoriason adyacentes al centro
comercial de Roslindale Square o estan
a lo largo de las calles principales

—ﬂé e Fomenta las viviendas multifamiliares

DSRE 2F-5000

2F-5000

de pequena escala cerca de los
negocios locales y las opciones de
transporte publico

e FEl distrito SO tiene la menor huella de
edificios y los menores requerimientos
de cobertura, manteniendo una escala
que se siente residencial.

Establecimientos de 5 S—
2F \ . \;

cuidado infantil y cuidado .. —— e Tiene los mayores requerimientos de

de nifios en casa Usos de comercio . . )
minorista en areas espacio de patio y de areas permeables

residenciales _ de lotes

11




Un tramo mayormente
residencial de la calle
principal con algunos

pequenos negocios

os-#c

2F-5000

2F-5000
0sS-BZ

2F-5000

2F-5000

3F-4000

MFR

Viviendas multifamiliares
con mas de 14 unidades

2F-5000

—— )
—-

Edificios de uso mixto con
negocios en primer piso

= ; <
s . : :
. ! .A,-v !

2F-5000

Distritos S1
Vivienda en la calle principal

BT e

e Trazado alo largo de los tramos
mayormente residenciales de las
calles principales

e [Estas areas también tienen algunos
edificios de uso mixto y no
residencial

e También esta trazado al norte de la
Estacion de Trenes Interurbanos de
la MBTA para confirmar los
edificios multifamiliares y no
residenciales grandes existentes

e Fl distrito Sl requiere patios
laterales pequenos, patios frontales
pequefos y un area minima
permeable de lote, lo que fomenta

una sensacion mayormente
residencial 2



\——-—'\ I—] \ S ‘ 3F-4000

2F-5000

=4 /- [ DistritosS2
Uso mixto en la calle principal

2F-5000
2F-500¢

Comercios minoristas de
pequena escala rodeados
por viviendas

0Os-upP

e Trazados en los nucleos
comerciales a lo largo de las calles e
intersecciones principales de
Roslindale

0OS-RC

e l.a zonificacion actualizada a S2

S2

Edificios de uso mixto (en confirmara muchas propiedades
desarrollo) con viviendas y residenciales multifamiliares y de

espacio comercial en . .
primer piso uso mixto existentes

e [l distrito S2 brinda flexibilidad
para usos no residenciales en pisos
superiores

2F-5000

!
P L ST fﬂ"-"“‘ygf'!}& EE !;;u '\.‘!3‘" “T'“ e >}

= e e Aumenta las oportunidades para
2F-5000 T~ i o r .
_ AR & | que los pequenos negocios
existentes crezcan y para que mas
S pequenos negocios se muden al
Franja minorista con ] o
pequeiias tiendas en un area y aumente la actividad.

edificio

N
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Distritos S4
Plazas activas

Grandes lotes con espacios
comerciales de mayor

Tiendas consistentes y i tamano y muy e Fl distrito S4 se traza en areas con
activas sin patios laterales @ frecuentados

(una al lado de la otra)

el mayor nivel de actividad
comercial actual - alrededor de
Adams Parky alo largo de
Washington Street

e Elrequerimiento de uso activo del
primer piso promueve y preserva
Edificios anchos dﬁe especificamente un sentimiento
abarcan casi todo el lote y comercial activo de pequenay
tienen usos activos y de dian 1 n el ar la
vivienda mediana escala en el area que
zonificacion actual no prioriza

e FEl requerimiento de espacio de
servicios al aire libre promueve atin
mas entornos abiertos para que los
residentes y visitantes pasen
tiempo en el area

1F-6000

Multiples edificios
existentes de usos mixtosy
de varios pisos con
espacios comerciales en el

primer piso

Viviendas multifamiliares

con mas de 14 unidades

- 14

& ¢



L ‘ 3F-4000
R 0s-BZ %
e 2 | Distritos S5
S Plazas Placemaker

Estacionamiento grande WENI . . ,
propiedad de MBTA y . e FEl distrito S5 esta trazado en el
centro de movilidad para corazon de las plazas de gran

viajeros locales .«
J ) actividad

2F-5000

e Ofrece la mayor flexibilidad y
posibilidades de crecimiento de
viviendas futuras y edificios de uso
mixto con una variedad de espacios
comerciales y para la comunidad

2F-5000

e Promueve la mayor cantidad de
espacios para servicios al aire libre,
lo que puede sumarse a la cantidad
de espacio al aire libre adyacente a
Adams Park

2F-5000

2F-5000

Diversidad de usos activos
y no residenciales alo largo
del limite norte de Adams

Park
N

&
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E . 3F-4é00
Q% \ 0s-BZ AT

Subdistrito OS-UP
Espacio abierto de plaza urbana

MFR

2F-5000

2F-5000

R —

0Os-upP

e Actualiza el lote municipal de Taft
Hill al subdistrito de espacio
abierto

OS-RC

e Afirma la existencia y el uso

continuado como espacio de

estacionamiento principal

e El estacionamiento continuara
funcionando como un recurso de la
comunidad que apoya el acceso al
ecosistema local de pequenos
negocios y a actividades para la
comunidad, como el mercado
agricola recurrente.

K

2F-5000

2F-5000

16




2F-5000

S4 = FOCO en:
Roslindale Square
y horte de Washington
Street | SO, S4, S5

Alrededor de Adams Park; Washington
Street desde Adams Park hasta Healy Field

Zonificacion actual

Implementacién de la perspectiva para este area del

marco para el disenio y el uso de la tierra del plan para
areas pequenas:

e Un nucleo comunitario y comercial en torno a
Adams Park que sirve como el centro de
actividad de Roslindale Square

2F-5000 Una calle principal activa entre Adams Park y
Healy Field 17




2F-5000

SO | Roslindale Square y
norte de Washington

OS-|
Street

Taft Hill Terrace tiene muchos
edificios existentes y nuevos que estan
al limite de la escala o cerca del limite
de escala permitido para el distrito SO.

oF El distrito SO confirmara a dichos
edificios en la zonificacion y brindara
oportunidades para desarrollos futuros
que puedan ayudar a mejorar la

condicion de la calle.

2F-5000

18



2F-5000

S4 | Roslindale Squarey
norte de Washington
Street

El requerimiento de uso activo del
primer piso del distrito S4 asegurara que
este area permanezca CoOmo un area
comercial activa y prioriza muchos usos
de la tierra existentes como comercios
minoristas, restaurantes,
establecimientos de servicios y otros
usos de diversos tamanos.

Este distrito también brindara
oportunidades para desarrollar
viviendas sobre espacios comerciales
existentes de un solo piso, 1o que
respalda ain mas los objetivos de
mantener la actividad de los pequenos
negocios locales y atraer a mas clientes

al area.
19



2F-5000

2F-5000

OS-|

2F

S5, OS-UP | Roslindale
Square y norte de
Washington Street

Como en S4, el distrito S5 requeriray
priorizara los usos activos del primer
piso. El requerimiento de espacio de
servicios al aire libre (un minimo de

30 % de un lote) brindara flexibilidad
en el proceso de revision del diseno
para priorizar los espacios al aire
libre como asientos y plazas de acceso
publico al aire libre.

El subdistrito OS-UP confirmara el uso
del estacionamiento existente del lote
municipal de Taft Hill y dara
flexibilidad para otros usos
comunitarios creativos como un
espacio abierto general.

20



N Firth Road y Florence
Street | SO

MFR

OS-RC

_ 2F-5000

Implementacion de la perspectiva para este area del
marco para el disefio y el uso de la tierra del plan para
areas pequenas:

2F-5000

Zonlflcacmn actual

.~

e Conectar calles de transicion entre el area del
codigo y los accesos locales




o’

/ Ao

2F-5000

SO | Firth Road y

. Florence Street

Al estar cerca de Washington Street (al
oeste), Hyde Park Avenue (al este) y
Healy Field, esta es una importante
ubicacion para ofrecer mas
oportunidades de vivienda.

El distrito SO confirmara muchos de
los edificios residenciales de tres

~ familias y multifamiliares existentes.

Los grandes requerimientos de minimo
de patio y la priorizacion de unidades
residenciales del distrito SO
fomentaran que los proyectos
mantengan una sensacion de
residenciales en su escala y uso.

22
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MFR

/. 3F-4000
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/ 2F-5000

MFR

3F-4000
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"~ 2F:5000

Foco en:
Norte de Washington

Street | S1, S2
Desde Healy Field hasta Archdale Red

Implementacion de la perspectiva para este area del
marco para el diseno y el uso de la tierra del plan para
areas pequenas:

e Conectar calles de transicion entre el area del
codigo y los accesos locales

e Accesos de uso mixto ubicados en los ntcleos
comerciales existentes alrededor de Roslindale
Square




' 3F-4000

" 2F-5000

S1| Norte de
Washington Street

0S-BZ

El area entre Healy Field y Whipple
Street tiene varios edificios de escala
similar a la permitida en el distrito Sly
algunos edificios residenciales
multifamiliares; el distrito Sl
confirmara estas escalas y usos de
edificios.

/ 2F-5000

El distrito S1 también permite mayor

~ flexibilidad para usos no residenciales
pequenos, lo que se alinea con los
objetivos del plan para areas pequenas
para permitir usos comerciales de
pequena escala que ayuden a crear una
sensacion de uso mixto conectivo

entre Roslindale Square y Archdale
Road.

Zonificacion actual

f

~ 2F-5000

24




" 3F-4000

" 2F-5000

S2 | Norte de
Washington Street

0S-BZ

El distrito S2 impulsara el objetivo de
crear una sensacion de uso mixto
conectivo y confirmara muchos de los
usos comerciales de pequena escala
existentes en el area.

. MFR
/ 2F-5000

Los requerimientos de espacios para
servicios al aire libre del distrito S2
brindaran flexibilidad para priorizar
. servicios al aire libre que puedan
servir a locatarios o negocios locales,
MER Ccomo espacios para cenar al aire libre,
balcones o areas de reunion.

Zonificacion actual

~ 2F-5000

25




Foco en:
Sur de Washington
Street | S1, S2

Desde Kittredge Street hasta Cornell Street

2F-5000

2F-5000
1F-6000

Implementacion de la perspectiva para este area del
marco para el diseno y el uso de la tierra del plan para
N lw 2 areas pequenas:

S

Zonificacion actual

2F-5000

e Conectar calles de transicion entre el area del
codigo y los accesos locales

275000 S e Accesos de uso mixto ubicados en los ntcleos
£ comerciales existentes alrededor de Roslindale
,/\ Square
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S1| Sur de Washington
Street

2F-5000
Del mismo modo que sucede con algunas
areas del norte de Washington Street,
estas areas tienen varios edificios de escala
similar a la permitida en el distrito Sly
algunos edificios residenciales
multifamiliares; el distrito S1 confirmara
estas escalas y usos de edificios.

2F-5000 . , o
Los distritos S1 en este area son distintos

en su caracter a los de las areas con
distritos S2 porque tienen
aproximadamente una cuadra de edificios
residenciales en su mayoria existentes. La
/"\ (’“ﬁ\ flexibilidad que el distrito S1 ofrece
permite usos comerciales de pequena
escala que podrian fomentar la inclusion
moderada de edificios de uso mixto al
mismo tiempo que se mantiene una
sensacion mayormente residencial.

1F-6000

' 4 2F-5000

27




2F-5000

2F-5000
1F-6000

El distrito S2 confirmara muchos de
los espacios comerciales individuales,
edificios de franjas comerciales y
edificios residenciales mas grandes
que se encuentran en estas partes de
Washington Street.

La combinacion de requerimientos de
patio y de espacios para servicios al
aire libre del distrito S2 ayudara a
promover la creacion de espacios al
aire libre para residentes y comercios
que cree un paisaje urbano activo,
como areas para sentarse, balcones,
terrazas y jardines.

28



| OS-P /

i s |
7 = —
0 W\

2F-5000 <

OS-RC

Foco en: E—
Cummins Highway |
SO, S2

Desde Summer Avenue hasta Sycamore Street

2F-5000

Implementacion de la perspectiva para este area del
marco para el disenio y el uso de la tierra del plan para
areas pequenas:

e Conectar calles de transicion entre el area del
codigo y los accesos locales

e Accesos de uso mixto ubicados en los nucleos
comerciales existentes alrededor de Roslindale
Square




OS-RC

. ~ SO|Cummins Highway
\\// 7

/ El distrito SO funciona como una
barrera entre los distritos S4 y S2 que
lo rodean y brindara mayor flexibilidad

2F-5000 para que los propietarios residenciales

hagan modificaciones menores o

mayores en sus casas, lo que incluye

agregar unidades residenciales o

crear espacios para un negocio en

casa.

Ademas, este segmento de Florence
Street es una conexion corta entre
Washington Street y Cummins
Highway que puede introducir un
crecimiento moderado en la vivienda
cerca de estas calles principales.

2F-5000

30
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OS-RC

/“ S2 | Cummins Highway

\. Esta parte de Cummins Highway tiene
una combinacion de edificios de uso
minorista, residencial y mixto en una
2F-5000 variedad de escalas y estilos, lo que
hace que el distrito S2 sea apropiado
porque confirmara esta variedad de
usos y fomentara la flexibilidad
continua para los tipos de edificios que
habra en el futuro.

El distrito S2 también permitira una
mayor variedad de usos comerciales,
lo que ayudara al area a crecer como
uno de los pequenos accesos de uso

2F-5000 mixto de Roslindale.
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2F-5000

OS-UP

OS-RC

2F-5000

Foco en: E—
Belgrade Avenue | S1, S2

Desde Amherst Street hasta Newburg Street

- il

Implementacion de la perspectiva para este area del
marco para el diseno y el uso de la tierra del plan para
areas pequenas:

e Conectar calles de transito entre el area del
codigo y los accesos locales

e Accesos de uso mixto ubicados en los nucleos
comerciales existentes alrededor de Roslindale
Square



OS-UP

2F-5000

S1| Belgrade Avenue

Esta parte de Belgrade Avenue incluye
una combinacion existente de edificios
de tres pisos multifamiliares con seis o
mas unidades y edificios esparcidos no
residenciales y de uso mixto.

Como en otras areas, el distrito Sl
confirmara el conjunto de edificios
residenciales y también la escala de
muchos edificios multifamiliares
existentes y futuros.

Zonificacion actual

2F-5000

" / 33



OS-UP

Zonificacion actual
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S2 | Belgrade Avenue

El distrito S2 permitira aun mas
actividad comercial y de uso mixto en
este conjunto de propiedades
mayormente comerciales. Hay algunos
edificios residenciales en este
conjunto, por lo que el distrito S2 es
adecuado porque permite edificios
totalmente residenciales y de uso
mixto.

Esta ubicacion cerca de una parada de
autobus en Belgrade Avenue tambien lo
convierte en un sitio importante para
aumentar la oportunidad de viviendas,

N ,~ Yya que acerca a las personas a los

recursos de transporte y a estos
comercios que estan mas lejos de la
actividad del centro comercial.
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2F-5000
Foco en: B

Norte de la estacion de
MBTA de Roslindale
Village | SO, S1, S2

OS-UP

2F-5000

. .

P\

N >
— TN Frt i

Implementacién de la perspectiva para este area del
: ' 4 , marco para el disenio y el uso de la tierra del plan para
s TR " ' OS-P . areas pequenas:

Zonificacion actual ===

e Conectar calles de transicion entre el area del
codigo y los accesos locales

Accesos de uso mixto ubicados en los ntucleos

comerciales existentes alrededor de Roslindale
Square




2F-5000 PN 7

SO | Norte de la
estacion de MBTA de
Roslindale Village

2F-5000

El distrito SO promovera viviendas en
las inmediaciones de la estacion de
MBTA vy limitara la escala maxima para
futuros edificios a una que se ajuste a
las areas residenciales existentes.

SO también permitira mayor
flexibilidad para que los propietarios
hagan modificaciones pequenas o

Zonificacién actual grandes segin sus necesidades.

También hay edificios de tres familias
que se confirmaran con la
actualizacion de la zonificacion ya que
estan prohibidos bajo la zonificacion
actual para estas areas.

os-up
\

. X
\\/

OS-RC
T/TQ

_—__—_,/ﬂ

36



2F-5000 —
S1| Norte de la estacion

de MBTA de Roslindale
Village

2F-5000

Las inmediaciones del norte de la
estacion de MBTA incluyen tres
propiedades que tienen usos
multifamiliares y un edificio escolar
que abarca la mayoria de su area de
lote.

La combinacion de usos y esta
ubicacion al lado de un importante
recurso de transporte justifica trazarla
dentro del distrito S1 porque confirma
ambos usos y la escala de los edificios
en estas propiedades, ademas de
permitir flexibilidad para mas
crecimiento de viviendas en el futuro.
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2F-5000

2F-5000

S2 | Norte de la estacion
de MBTA de Roslindale
Village

El distrito S2 confirmara algunos de
los pequenos comercios existentes y
un gran desarrollo de viviendas
multifamiliares para personas
mayores que en la actualidad estan en

~ un distrito de zonificacion que prohibe

dichos usos.

El distrito S2 también permitira que
este pequeno acceso comercial crezca
moderadamente con edificios de uso
mixto que pueden construirse por
encima de los espacios de comercios
de un solo piso existentes o con una
mayor flexibilidad para que los
negocios se expandan.
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Enmienda al texto de zonificacion - Articulo 67 (eliminacion de NDOD, CC-2)

Esta actualizacion de zonificacion incluye dos actualizaciones menores al Articulo 67 (distrito vecinal de Roslindale)
del Codigo de Zonificacion de Boston:

1. Actualizar las regulaciones de los distritos de superposicion de disefio de vecindarios (Neighborhood Design
Overlay District, NDOD) alrededor de Adams Park para asegurarse de que el proceso de revision del disefnio
asociado con dicho distrito de superposicion aplique a proyectos que estén en los distritos de Plazas y
Parques de este area en especifico.

2. Eliminar el subdistrito CC-2 (comercial de la comunidad-2)del Articulo 67 porque el CC-2 se traza solamente
en un area (al oeste de Adams Park) y las actualizaciones del mapa de zonificaciéon reemplazaran el
subdistrito CC-2 con el distrito S4. Esto eliminara a CC-2 de todos los mapas de zonificacion de Roslindale, por
lo que es necesario eliminar su menciony sus regulaciones del texto del Articulo 67.

Actualizaciones menores como estas ayudan a asegurar que el Codigo de Zonificacion de Boston se mantenga
actualizado con regulaciones de zonificacion activas, lo que mejorala forma en la que la gente puede leer el Codigo
de Zonificacion y como se aplica en el proceso de desarrollo.
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Mas informacion y opiniones

Cronograma del proceso de participaciony adopcion de la zonificacion

Puede compartir sus
comentarios de forma oral o
escrita con la Comision de
Zonificacion

® 0 0 0 @

~ Horarios de atencion virtual y presencial semanales ~

T T T T e T

Envie sus cartas con comentarios al
Consejo de la BPDA

Periodo de 45 dias para recibir comentarios publicos

14 de febrero 25 de febrero 27 de febrero 18 de marzo 31de marzo 8 de abril de 2025 10 de abril de 20257 de mayo de 2025
de 2025 de 2025 de 2025 de 2025 de 2025 Reunion de cierre Reuniondel Consejo  Audienciade la
Publicacion del Reuniony feriade  Reunionpublica  Reunion publicade Fin del periodo de de la BPDA Comision de
proyectodel mapade  recursospara general actualizacion 45 dias para recibir Zonificacion de
zonificacion locatarios y comentarios publicos Boston
e propietariosdentro Actualizacion con los
Inicio del periodo de del area de comentarios recibidos
45 dias para recibir rezonificacion a los 30 dias del
comentarios publicos periodo de
comentarios.

Revise las enmiendas al proyecto del mapa de zonificacion oficial y al texto de zonificacion en el sitio web del Departamento de
Planificacion Y suscribase para conocer los proximos eventos y los horarios de atencion en: bosplans.org/RoslindaleSquaresAndStreets.

Envie sus comentarios sobre estas actualizaciones de zonificacion hasta el 31 DE MARZO DE 2025 a:

bosplans.org/RoslindaleZoningPublicComments.


http://bosplans.org/RoslindaleSquaresAndStreets
http://bosplans.org/RoslindaleZoningPublicComments

¢ Tiene alguna pregunta?
Puede enviar sus preguntas a
squaresandstreets@boston.gov 0 a Abdul-
Razak Zachariah,

Planificador II - Reforma de la Zonificacion a
abdul-razak.zachariah@boston.gov.

¢Quiere obtener mas informacion sobre el
trabajo de reforma de zonificacion del
Departamento de Planificacion?

Consulte la pagina web del equipo de
reforma de zonificacion y nuestras
iniciativas de zonificacion actuales en:
bosplans.org /ZoningReform.
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Referencias: Términosy frases clave

“Zonificacion” - un conjunto de reglas que dicta qué o donde puede (0 no) construir en una ciudad.

La zonificacion utiliza "distritos" geograficos para organizar y aplicar estas normas en toda la Ciudad de
Boston. Los tres aspectos principales para los que la zonificacion establece normas son uso, escala y

espacio.

El area geografica donde se
aplica un conjunto especifico de
normas sobre usos, escala 'y
espacio

Las actividades que pueden
realizarse en edificios o en un
lote, como comercio minorista,

viviendas y espacios abiertos

“Escala”

Los factores que impactan en el
tamano de edificios como la
altura, el ancho y qué proporcion

del lote ocupa el edificio

Los factores que impactan en el
area del lote que rodea a un
edificio, como la cantidad de

espacio de patio o si dicho

espacio del patio es permeable.
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Referencias: Términosy frases clave

“Vivienda multifamiliar” — un tipo de
propiedad donde hay cuatro o mas unidades
residenciales.

Segun el tamano del lote en el que estén, m { E‘;ﬁ‘i 3
pueden variar en altura, ancho, cantidad de e ’
unidades que contienen y si estan en un
edificio tinico o en multiples edificios en el

mismo lote.

" HL
220 S
g

“Desarrollo de uso mixto” - un tipo de
desarrollo de edificio en el que coexisten
viviendas, negocios o servicios comunitarios
dentro del mismo edificio o lote.

Aunque pueden variar en los usos exactos del
edificio, una forma comun es ver negocios o
servicios comunitarios en el primer piso de un
edificio y viviendas en los pisos superiores.

“Accesos” - hace referencia a areas que tienen
pequenos grupos de espacios para negocios o 3
una mezcla de usos pero estan ubicados algo g —pmn
alejados del centro de la actividad del

vecindario.

Son puntos de entrada reales +y potenciales de
actividad en las calles que llevan al centro de
Roslindale Square.
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Referencias: Términosy frases clave

“Confirmar” — este término se utiliza a menudo en esta guia para describir si las normas de zonificacion
permiten y legalizan el uso, la escala o el espacio de patio de una propiedad existente en un area.
e Por ejemplo, si muchos edificios tienen tres unidades residenciales pero estan en un distrito de zonificacion donde no puede
haber mas de dos unidades en su propiedad, ese edificio no cumpliria con la norma porque la zonificacion actual no confirma el

uso de la tierra residencial para tres familias.
e En cambio, sila zonificacion actualizada si permitiera dicho uso de la tierra, la zonificacion actualizada confirmaria ese uso.

“Codigo de Zonificacion de Boston” - este documento contiene las normas de zonificacion de la Ciudad de
Boston que indican qué puede y qué no puede construirse y las normas especificas sobre como puede
utilizarse la tierra en las distintas areas.

“Enmienda al mapa de zonificacion” - una propuesta para actualizar las ubicaciones geograficas en Boston
donde deberian aplicarse ciertas normas de zonificacion. Las enmiendas al mapa de zonificacion pueden
incluir cambios en los limites de normas existentes o la aplicacion y el establecimiento de limites para
nuevas normas.

“Enmienda al texto de zonificacion” — una propuesta para actualizar las normas escritas del texto del Codigo
de Zonificacion. Esto no cambia los limites de dichas normas, pero si cambia las normas que una propiedad
en un limite en particular debe seguir.

e Es como cambiar una norma que dice que "todos los que se paren en circulo deben usar ropa azul" a "todos los que se paren en
circulo deben usar ropa verde"; el circulo y las personas paradas no cambian, pero las normas sobre qué ropa deben usar si.

Para simplificar la lectura de esta guia, utilizamos los términos “actualizaciones de zonificacion” o
“zonificacion actualizada” para hacer referencia a ambos cambios.
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Referencias: Términosy frases clave

“Area permeable del lote” o “drea permeable” - el
area de una propiedad que tiene una cobertura
natural de suelo u otro material /superficie en el
suelo que permite que el agua la atraviese en
cantidades similares o mayores que una
cobertura natural de suelo.

Ejemplos: césped, arboles, piedra lavada limpia,
pavimento permeable y jardines de lluvia.

"Espacio para servicios al aire libre" — espacio al
aire libre para reuniones o recreacion para una
sola unidad de vivienda, los residentes del edificio
o el publico en general.

Ejemplos: balcones privados, azoteas, terrazas,
jardines interiores, porches, plazasy espacios
para comer al aire libre.

"Usos activos del primer piso" - Usos que estan abiertos al pablico y
provocan un alto nivel de afluencia de clientes, visitantes y usuarios.

Los distritos de Plazas y Calles requieren que los usos activos ocupen el

50 % del ancho del primer piso de los edificios desarrollados en los
distritos S3, S4 y S5.

Ejemplos: Centros comunitarios, restaurantes, tiendas minoristas y .
establecimientos de servicios.
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