
廣場 + 街道
分區條文修正案草案更新

波士頓主要街道和鄰里中心的擬議分區更新

公開會議

2024年1月10日星期三
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使用Zoom控制器收聽口譯員的聲音
(EN) Look for the interpretation icon (globe) at the bottom of your screen and select the language you want 
to hear.

(Caboverdean) Djobe íkune di interpretason (un globu) na parti inferior di tela y selesiona bu língua ki bu 
kre skuta reunion.

(Kreyòl Ayisyen) Chèche ikòn entèpretasyon ki gen fòm (glòb) anba ekran ou an epi seleksyone lang ou vle 
tande a.

(Español) Busque el ícono de la interpretación (globo) en el borde inferior de su pantalla y seleccione el 
idioma en el que desea escuchar.

(Tiếng Việt) Tìm biểu tượng phiên dịch (hình quả địa cầu) ở phía cuối màn hình của bạn và chọn ngôn ngữ 
bạn muốn nghe.

(简体中文) 查找屏幕底部的翻译图标（地球仪），然后选择您想听到的语言。

(繁體中文) 查找屏幕底部的翻譯圖標（地球儀），然後選擇您想聽到的語言。
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Zoom會議資訊和提示

● BPDA將會錄製這次會議，並在BPDA的專案網頁發佈。如果您不希望在會議期間被錄影，請關閉麥

克風和攝影機。

● Zoom的控制項位於您的螢幕下方。按一下這些符號，啟動不同的功能：

● 使用舉手功能（如果透過電話參加會議，請撥*9），等待被叫到取消靜音後（如果透過電話參加會

議，請撥*6）再發問或提出意見。

靜音/取消靜音 開/關視訊
舉手以排隊發問或提出

意見

開啟字幕
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請要求澄清！

隨時在聊天中提出問題！

在簡報過程中，我們的工作人員可以回答您的問題。

要求我們澄清所討論的任何術語或概念！

我們希望確保每個人都能理解我們討論的內容，因此您可以分享知情的
意見。
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Will Cohen，資深規劃師II

Jack Halverson，規劃師II

Adam Johnson，城市設計師

Maya Kattler-Gold，規劃師I

Andrew Nahmias，資深規劃師II

Abdul-Razak Zachariah，規劃師I

Kathleen Onufer，分區副主任

廣場 + 街道
分區團隊

民眾評論：

「改變很困難。如果我們想讓我們的
城市和社區蓬勃發展，變得更公平，
就需要為此打造空間......政治領導人、

城市工作人員和市民有責任討論這項
分區修正案，並做出困難的選擇」-

Steven, Roslindale

民眾評論：

「這種將全市的分區區域應用到個別鄰
里的方法......似乎是一種很好的規
劃」—Barbara, Brighton
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議程

今晚焦點：廣場+街道分區條文修正案草案的評論和修訂
● 改革波士頓分區法典

● 小區域計劃 + 分區地圖修正案

● 廣場+街道分區區域

● 完善分區草案的後續步驟

● 何處找到分區草案資訊

● 問題和評論

民眾評論：
「我希望有一天能在波士頓買屋。」—

Charlie, Jamaica Plain

民眾評論：

「這將使現有居民留在自己的社區，並
讓新居民加入！這對波士頓來說是真正

的雙贏」—Michael, Fenway
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廣場+街道分區公開會議

分區分析第1次公開
會議（10月16日）

分區分析第2次公開
會議（10月30日）

分區建議公開會議
（11月13日）

分區修正案草案公開
會議

（12月5日）

分區修正案草案更新
公開會議
（1月10日）

分區修正案通過草案
公眾會議
（2月6日）

我們今天在此！
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我們收集有關分區條文修正案回饋意見的方式

民眾評論表

12月5日至1月28日接受書
面意見

民眾評論每週在BPDA的

「分區通知和更新時事通訊」
中分享

迄今為止透過本表格收到
95多條評論

社區辦公時間

從12月5日到1月25日期間，

每週（並持續進行中！）在
下午和晚上舉行長達18小
時的辦公時間會議

保留辦公時間的記錄，作為
收集民眾評論的另一個機會
- 44人報名參加，本月還將
舉辦6場會議

額外會議+ 焦點團體

應主辦社區協會和社區團體
的邀請，在社區會議上介紹
分區提案

與設計師、小型開發商、可
負擔住房開發商和市長青年
委員會組成5個焦點團體

與其他市政部門的會
議和辦公時間

包括：
● 檢驗服務局
● 殘障委員會
● 市長藝術與文化辦公室
● 經濟機會和包容辦公室
● 市長住房辦公室
● 許可證委員會



改革波士頓分區法典
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全市分區改革

http://www.youtube.com/watch?v=FzL8GNFvwic
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全市分區改革

昨天的市情諮文：
「我們重組了BPDA以提升規
劃和設計水準，著手對開發審
查進行現代化改造，並啟動了
數十年來的首次全面重新分區。
我們的廣場+街道規劃將於下
月啟動，七月時我們將把

BPDA的工作人員移交給市府，

恢復規劃作為市政府的核心職
能。」
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分區是一套用於指導開發的法律，規定特定區域內建築物或結構的允許用途、形狀和密度。分區管理的
內容包括：

什麼是分區？

土地使用
特定區域內允許的活動類型

建築外形尺寸

建築物的占地面積、高度和周圍
空地的面積

停車場規定
某些土地用途規定的停車位
數量及其位置
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● 原有建築被單層或單排商業區建築取代

● 廣場+街道將以這些地區的整體景觀及其
歷史遺跡為優先事項

● 目標是在發展住房和實現商業發展的同
時，兼顧城市結構重構，包括混合用途、
步行便利性和環境密度

波士頓廣場+街道的
過去與未來

Centre St, Jamaica Plain
資料來源：波士頓市檔案處

Upham’s Corner, 
Dorchester
資料來源：波士頓公共圖書館

Fields Corner, 
Dorchester

資料來源：波士頓市檔案處



14

● 公交：地鐵站、通勤鐵路站、主要公車線路

● 商業活動：主要街道區、沿街零售店、位於公交網站和住宅區步
行範圍的商家

● 鄰里中心：鄰里居民就餐、購物、消磨時間和出門辦事的中心地
帶

● 混合用途：在這些企業的正上方或正下方有住宅，使一些居民無
需開車即可抵達

● 發展空間：現有住房和商業利用率高，環境和市場條件適合進一
步發展

我們心目中的廣場+街道區

民眾評論：

「我非常看好在波士頓最熱鬧地方的
高密度住宅和混合用途建築的合法化。
我希望我社區的生活更加五彩繽紛。」

—Matt, Hyde Park

民眾評論：

「這是一個漫長的過程，讓我動心的
是，它集中在我們急需更多住房的城
市部分，亦即靠近交通樞紐的廣場和

社區。」
—Tim, Hyde Park

民眾評論：

「很高興看到少數族裔的企業還在這
裡。」

—Shakira, Hyde Park
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兩個初始地點之一。

規劃過程將於2024年2月中下旬開始。

民眾評論：
「[我喜歡]改善Cleary廣場和提供住房的

想法。」
—Ellen, Hyde Park

民眾評論：
「在支持美化現有城市結構的同時，

對鄰里發展感到滿意。」
—Kaleigh, Hyde Park

廣場 + 街道：Cleary廣場（Hyde Park）

Cleary廣場是位於Hyde Park的一

個商業區。該區保留了許多歷史建
築，擁有餐廳和商店等多元化的零
售組合，以及大量的商業和住宅改
造機會。

作為MBTA通勤鐵路的一部分，
Hyde Park站為本地區提供服務。
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廣場 + 街道：Roslindale廣場

兩個初始地點之一。

規劃過程將於2024年2月中下旬開始。

民眾評論：
「我想這是一個開始。我們面臨了住房
危機，需要讓建造住房變得更容易。」

—Evan, Roslindale

民眾評論：

「將建造密度集中在廣場和主要街道很有
意義，因為那裡是大多數社區商業活動的
發生地，也是公共交通的匯集地。」

—Steven, Roslindale

Roslindale廣場是Roslindale中心一個歷史悠

久的商業區。它保留了許多歷史建築，並匯集
了各種本地特色餐廳、商店和市政空間，如圖
書館分館和Roslindale變電站。這是一個為
Roslindale帶來新住房和人氣，以及支持
Roslindale商業核心區的大好機會。

作為MBTA通勤鐵路的一部分，Roslindale 
Village站以及多條MBTA公車線路都為本地區
提供服務。
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第二階段的兩個地
點將於2024年初春
開工。

民眾評論：
「我希望你們能允許
在鄰里的主要街道建
造住房，在一層店面
上最多可建3層[或4
層]。這將能建造更多
的住房單元。」—
Lew, Dorchester

Fields Corner和Codman廣場（Dorchester）

Fields Corner位於Dorchester，由兩個主要交
叉路口組成：Dorchester Avenu和Adams 
Street交叉口，以及Dorchester Avenue和
Park Street交叉口。Fields Corner提供了一個
充分利用現有商業用途和交通資產的機會，使
更多家庭可以享受步行可達的商店、服務和開
放空間。

Fields Corner有紅線T-Stop和七條MBTA公車
線路。

Codman廣場是Dorchester的一個商業區，以
Washington Street和Talbot Avenue交叉口為
中心。這裡有兩所學校、一個社區中心、一間
圖書館和Codman廣場健康中心。新居民應該
能夠享受到這些市政資產和商業機會帶來的好
處。

本地區有三條MBTA公車線路，距離紅線的
Shawmut站T-Stop和Talbot Avenue通勤鐵路
站的半英里內。



小區域計劃 + 
分區地圖修正案
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流程 + 專案時間表

「為工具箱添加工具」：

創造全市分區選項，以
支持廣場+街道區。

在特定的廣場+街道進行為期6-9個月的規劃流

程（小區域計劃），為該地區制定政策建議並
選擇分區選項。

與波士頓市其他部門合作，使規劃與可在10年
內實現的實施途徑保持一致：

● 促進和保護小企業、可負擔住房和藝術文
化的計畫和資金

● 滿足交通和公共空間需求的基礎設施專案
● 市府擁有地塊的計畫 將分區建議編入分區地

圖。

(2) 小區域計劃(1) 分區選項

(3) 繪製分區圖
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什麼是小區域計劃？

一系列為期6-9個月的進程，重點關注個別廣場和街道，召集民眾和多個市政部門進行跨
主題的目標設定。

與波士頓市其他部門合作，使規劃建議與可在10年內實現的實施途徑保持一致：

● 促進和保護小企業、可負擔住房和藝術文化的計畫和資金

● 重新設計公共空間，以應對交通、氣候變化等問題

● 市府擁有地塊的計畫

透過分區地圖修正案更新分區，促進住房、健康商業區的發展和社區資源的利用
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小區域計劃和進行中的全市政策工作

防止流離失所策略

民眾評論：

「沒有明確的政策和計畫來防止流
離失所。新的高度和樓層規定可能
意味著老建築將被夷為平地，由新
建築取而代之。」—Laurie, 

Roslindale

辦公時間的評論：

本市目前的可負擔性要求並未為低
於60% AMI的人群或希望住在商業
區附近的小企業主提供足夠的可負

擔住宅單元。

民眾評論：

「我們必須在小型街區商業區保留
現有的2小時免費路邊停車位，以
便老年人、殘障人士和帶小孩的人

可以進入商業區」
—Patricia, Hyde Park

加深住房可負擔性 小企業的停車位需求

作為小區域計劃的一部分，我們將與交
通顧問接洽，協助我們進行分析並提出

停車和路邊管理建議。

市府正在最終確定一項住房策略，將在
小區域計劃中運用。

本市正在制定一項防止流離失所的總體
策略，將在小區域計劃中應用。
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小區域計劃：分析及參與

我們將與您合作：

● 透過參與聆聽社區需求，

● 與社區合作提出建議並促

進迭代，以及

● 收集工作成果，編寫最終

的計劃文件。

我們將為您提供以下分析：

● 現有地塊和建築的尺寸和空

間特徵，以及現有用途

● 現有分區審查，以及

● 近期變更和第80條專案審查

以確定不匹配情況和修改機會。

因此，將為每個小區域計劃起草一份分區地圖
修正案。

民眾評論：
「[我喜歡]非常本地化的參與，尊重社區的獨特性和需

求，並注重社區參與」—Michael, Roslindale
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如何繪製區域圖？

S0

S2

S1

S3

如何繪製以及繪製
哪些區域是一個互
動過程，而且將取
決於小區域計劃的
參與情況

民眾評論：

「請在繪製小區域計劃地圖時優先考
慮客觀標準，以確保公平的進程和結

果。」
—Lynn, Dorchester
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範例

PLAN: Mattapan
經過四年的規劃過程，PLAN: Mattapan於
2023年5月獲得通過。

PLAN包括新的混合用途和商業分區建議。

廣場+街道分區是實施這些分區建議的工具。

如需瞭解更多資訊，請瀏覽bit.ly/PLAN-
Mattapan

Mattapan的廣場+
街道分區草案

http://bit.ly/PLAN-Mattapan
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暫停一下，進行評論和提問

民眾評論：
「期望一般居民透過120頁的技術性文件來瞭解最初的建議和修改的內容，

是不合理的。在文件複雜而且極為技術性的情況下，不能指望公眾提供回饋
意見。如果能有圖片展示目前的街區風貌，以及根據擬議的街道與廣場改動
後的風貌，那就更好了。完全不清楚本提案如何使城市變得更好 --更經濟、

更公平、更符合當地居民和當地企業的需求。」—Gene, Roslindale

民眾評論：
「我贊同廣場和街道區透過賦權或有條件的方式允許大多數的活躍用途，以
及取消這些區域的最低停車位要求。這無疑有助於使這些區域的新建和擴建
工程更加可行。我也贊同在立面和縮進距離方面沒有尺寸要求。我贊同創造

不同的區域強度的構想。

總體而言，這些變化令人興奮，將改善波士頓的街道和廣場！它們不僅允許
在這些區域進行混合使用，而且有可能在許多廣場和街道的現有單層建築上

建造新的住宅。」—Nikolas, Roxbury

民眾評論：
「希望優先核准底層為商業地產、上層為住宅的多功能開發

專案。我希望看到開發更多可負擔住房。我認為在這方面做
的還不夠。」—Robert, South End

民眾評論：

「對所有地塊（包括主街地塊）的縮進距離提出更明
確的要求/強制執行。我現在經常看到建築物直接建

在人行道上，使城市景觀看起來過於相似。缺乏喘息
的空間。」—Patrick, West Roxbury



廣場+街道草案
分區區域
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● 更廣泛的上層用途

● 與住宅區之間有較大
的緩衝區

● 需要室外休閒空間

● 中型至超大型的底層
活躍用途

● 地塊覆蓋率與地塊大
小相符

廣場+街道區

● 低密度和高密度活動
街道和廣場之間的過
渡

● 僅限住宅和附屬建築

● 大型環境尺度庭院

S0 S1 S2 S3 S4

● 允許在底層開設小規
模店面，但用途有限

● 以住宅為主

● 小規模庭院

過渡住宅區 主街居住
主街
混合用途

活躍主街 活躍廣場

S5

場所營造者

新的更新！

● 混合用途主街

● 主街地界零線

● 需要室外休閒空間

● 地塊覆蓋率較低，需
要院子或廣場

● 住宅或小規模酒店

● 主街地界零線

● 需要室外休閒空間

● 需要活躍的底層用途

● 地塊覆蓋率與地塊大
小相符

● 最廣泛的混合用途

● 與住宅區之間有較大
的緩衝區

● 需要室外休閒空間

● 底層有多種活躍用途
（無住宅）

● 地塊覆蓋率與地塊大
小相符
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● 更廣泛的上層用途

● 與住宅區之間有較大
的緩衝區

● 需要室外休閒空間

● 中型至超大型的底層
活躍用途

● 地塊覆蓋率與地塊大
小相符

住房是迄今為止的共同主題

● 低密度和高密度活動
街道和廣場之間的過
渡

● 僅限住宅和附屬建築

● 大型環境尺度庭院

S0 S1 S2 S3 S4

● 允許在底層開設小規
模店面，但用途有限

● 以住宅為主

● 小規模庭院

過渡住宅區 主街居住
主街
混合用途

活躍主街 活躍廣場

S5

場所營造者

新的更新！

● 混合用途主街

● 主街地界零線

● 需要室外休閒空間

● 地塊覆蓋率較低，需
要院子或廣場

● 住宅或小規模酒店

● 主街地界零線

● 需要室外休閒空間

● 需要活躍的底層用途

● 地塊覆蓋率與地塊大
小相符

● 最廣泛的混合用途

● 與住宅區之間有較大
的緩衝區

● 需要室外休閒空間

● 底層有多種活躍用途
（無住宅）

● 地塊覆蓋率與地塊大
小相符

民眾評論：
「[之前討論過的S5場所營造區]並未包
括在文字修正案草案中......BPDA應該在

工具箱中儲備盡可能多的工具，以創造
更多住宅並振興社區。」

— Abundant Housing MA

民眾評論：

「在交通便利的地區，我們需要有
建造更高樓房的*選項*。允許這種

分區的可能性並不意味著所有建築
都會自動變得很密集。」

—Stefanie，南波士頓

民眾評論：

「如果有的話，高度限制應該增
加 ......我們需要想盡辦法來增

加......住房供應。」

—Prashant, Brighton

民眾評論：

「我們希望市府有勇氣大膽而
明確地做出這些改變。縮減規
模和循序漸進無助於波士頓的
未來，也無助於我們這些 ......希

望繼續以這座城市為家的
人。」—Zack, Jamaica Plain

民眾評論：
「讓S5回歸！我們需要更多住房」

—Barnabas, Jamaica Plain

民眾評論：
「[S5]具有在適當地點啟動住房供
應的潛力，S4選項則沒有這種潛

力。」—Nate, Jamaica Plain

民眾評論：

「住房建設和民眾應該比車輛成
為首要焦點！」

—Alec，南波士頓

民眾評論：

「應該盡可能將新住房建在交通便
利的地區附近」

—James, Brighton

民眾評論：

「請在過程中保留空間營造廣場子類型。
地標性建築......定義我們的地標性廣場，
同時為許多人提供住房和就業機會」

—Michael, Fenway
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● 限制建築占地面積和建築寬度，以更好地反映現有的城市
設計規模

● 包括最大建築地塊覆蓋率和地塊最小透水面積，以塑造未
來的發展

● 在庭院重要之處設定庭院面積，例如鄰近住宅區的後院應
該更大

各區共有哪些內容？

民眾評論：

「欣賞不鼓勵將較小地塊合併為較大地塊的做法，因
為這些專案在我社區的受歡迎程度和參與度都大打折

扣。」—Benjamin, East Boston
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● 允許的用途包括：

○ 大部分為住宅用途
○ 社區用途，如學校、禮拜場所、托兒所和公共開放空間
○ 附屬停車場、共用停車場和附屬電動汽車充電設施

● 大多數禁止的用途是工業和車輛用途

● 商業/活躍用途根據規模和影響受到管制

各區共有哪些內容？
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● 取消停車位最低限額和更新裝卸要求，給予小型專案與大型專
案相同的停車靈活性（S0-S5）

● 透過規定陽台、屋頂露台、露台、底層庭院、街景和廣場等戶
外設施的面積，創造更好的居住環境（S2-S5）

● 要求有一定數量的底層活躍用途，並限制底層無窗「空牆」的
數量，以便營造充滿活力的街景（S3-S5）

各區共有哪些內容？

民眾評論：
「取消所有廣場+街道區的最低停車位要求是一項重要改革，將降低住

房成本，支持市府投資公交和主動交通的長期承諾，並減輕氣候變化
的影響。」—Thomas, Roslindale
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用途

● 底層與上層用途（或整
體最大面積）

● 底層是否必須有活躍用
途

每個區域有何不同？

建築形式

● 建築地台

● 最大建築寬度

● 最高建築高度和層數

● 後方回退

地塊標準

● 建築占地面積

● 前院、後院和側院的
面積

● 地塊的透水面積
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第8條新的利用法規

資料來源：Dorchester Food Co-op

● 包括一個較簡單的表格，合併類似用途並刪除過時的
用途

● 包括改善的定義

● 在適當時納入使用和性能標準

● 增加用途規模臨界值以調節影響

● 成為全市分區改革的基準，也是未來可以更新的
唯一地方

Dorchester Food Co-Op

民眾評論：
「更新和簡化各種住宅和商業地產用途的類別......將簡

化許可程序，支持在整個波士頓打造充滿活力的街景和
街區。」—Andrew, Allston
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開放空間用途

墓地

私人開放空間

公眾可使用的開放空間

民用用途

市政使用

宗教場所

幼稚園至12年級學校

住宅用途

藝術家生活工作

兄弟會或姊妹會

團體住宿 -小型

團體住宿 -大型

家庭居住 - 1-4個單元

家庭居住 - 5-8個單元

家庭居住 - 9-14個單元

家庭居住 - 15個以上單元

出租公寓

活動房屋設施

學生宿舍

臨時庇護設施

活躍用途

托兒所/成人日間保健中心

社區中心

雜貨店 -小型

雜貨店 -大型

娛樂/活動 -小型

娛樂/活動 -中型

娛樂/活動 -大型

娛樂/活動 -超大型

創客空間

博物館或藝廊

餐廳 -小型

餐廳 -大型

零售大麻店

零售店 -小型

零售店 -中型

零售店 -大型

零售店 -超大型

室內休閒

服務場所 -小型

服務場所 -大型

社交俱樂部

商業用途
成人娛樂

獨立ATM

藝術工作室

銀行

支票兌換處

免下車

殯儀館

旅館 -小型

旅館 -大型

辦公室 -小型

辦公室 -大型

研究實驗室

高等教育用途
學院或大學用途

學校、貿易或專業

醫療保健用途
診所

醫院用途

護理或療養院用途

附屬用途

附屬汽車共用

附屬免下車

附屬住宅單元（獨立式）

附屬住宅單元（非獨立式）

附屬電動車充電設施

附屬娛樂/活動

附屬家庭托兒所

附屬直升機著陸設施

附屬家庭職業

附屬動物飼養處

附屬實驗動物飼養處

附屬辦公室

附屬停車場

附屬人員宿舍

附屬研究實驗室

附屬吸煙區

共用停車場

交通用途

與機場相關的遠距停車設施

加油站

主要交通設施

機動車租賃

機動車銷售

獨立車庫

獨立停車場

車輛維修

工業和倉儲用途

火葬場

飲食製備

一般工業

輕工業或貿易機構

非零售大麻店

受限工業

自助儲存

存放燃料或礦物

存放物資和廢料

城市農業

倉庫或配送中心

新的用途表（從250多個降至90個）
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界定「活躍」底層

活躍用途

● 托兒所/成人日間保健中心
● 社區中心
● 雜貨店
● 娛樂/活動
● 創客空間
● 博物館或藝廊
● 餐廳
● 零售大麻店
● 零售店
● 室內休閒
● 服務場所
● 社交俱樂部

問：這份清單中還應增加哪些
用途？您認為怎樣的用途才算
「活躍」？

民眾評論：
「活躍的底層用途和室外社區[戶外便利設施]空間都很棒。我贊同允許

建築的混合用途，將較高樓層作為住宅，可以讓居民回流到社區中心，
使它成為充滿活力的家園。」—Mary, West Roxbury
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各區有不同的用途許可

S0 S1 S2 S3 S4 S5

社區中心
C A A A A A

餐廳 -小型
C-G A-G A A A A

餐廳 -大型
F C-G A A A A

零售店 -小型
C-G A-G A-G A A A

零售店 -中型
F C-G A-G A A A

零售店 -大型
F F C A A A

零售店 -超大型
F F F F C C

……還有更多

南波士頓的社區中心 Mattapan的小型餐廳

Roslindale的小型零售店 Back Bay的大型零售店
資料來源：Google Maps
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S-0區：過渡住宅區

較大側院

較大的後院（為樹木和
空地留出空間）

地塊標準

建築密度 60%

前院 至少8英尺

後院 至少15英尺

側院 累計14英尺（最小3英尺）

地塊透水面積 20%

建築形式標準

地台 最多4,000平方英尺

高度 50英尺 / 最多4層樓

較大前院

精細化住宅區，提供從較低活動性住宅區到混
合用途和高活動性街道和廣場。

4層樓，最多可容納
14個單元
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S-0區：過渡住宅區
允許用途：

● 大部分為住宅用途；僅限於14個
單元和第80條以下的規模。

有條件允許的用途：

● 一些活躍用途（社區中心、小型雜
貨店、社交俱樂部），部分僅限於
底層（小餐廳、超小規模娛樂/活動）

有條件允許小型雜貨店和
社區中心

問：是否應該在S0區有條件地
允許底層開設小型零售店（類
似於餐廳）？是否允許開在轉

角地塊？
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S-1區：主街居住

底層設置小型街區
零售

最大建築寬度

較大、靈活的側院要求

地塊標準

建築密度 70%

前院 至少6英尺

後院 至少10-15英尺

側院 累計14英尺（最小3英尺）

地塊透水面積 15%

建築形式標準

地台 最多8,000平方英尺

建築寬度 最多120英尺

高度 50英尺 / 最多4層樓

以住宅建築為主，底層也可以有小型店面或
辦公室。

小型前院
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S-1區：主街居住
允許用途：

● 大部分為住宅用途

● 小型活躍用途（小型雜貨店和服務設
施），有些僅限於底層（小型零售店、
餐廳和娛樂/活動場所）

● 少數其他活躍用途（社交俱樂部、博物
館或藝術畫廊、創客空間）

● 少數商業用途（小型辦公室[僅限於底層]
和藝術工作室）

允許的活躍用途，如小型
雜貨店、零售店和餐廳

一些位於底層的
小型辦公室
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S-1區：主街居住

有條件允許的用途：

● 限制在底層的一些其他活躍用途
（包括大型餐廳和中型零售店）

● 銀行[限制在底層]和獨立自動提款
機

底層銀行和獨立
的自動提款機

大型餐廳和中型
零售店
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底層用於活躍和住宅
混合用途

戶外休閒空間

透水面積要求和較低的地塊覆
蓋率確保了種植和緩衝空間

地塊標準

建築密度 70%

前院 至少2英尺

後院 至少10-15英尺

側院 最小5英尺 -15英尺（0英尺隔
牆）

地塊透水面積 15%

建築形式標準

地台 最多15,000平方英尺

建築寬度 最多150英尺

高度 60英尺 / 最多5層樓

戶外休閒空間 20%

S-2區：主街混合用途

限制「空白牆」
的數量

主街的混合用途建築，主要特徵是底層零售和
店面。
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允許用途：

● 大部分為住宅用途

● 小型活躍用途

● 一些其他活躍用途（包括中型零售店）

● 一些商業用途

小型活躍用途

S-2區：主街混合用途
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S-2區：主街混合用途

有條件允許的用途：

● 主要是大型活躍用途（包括服務設施、
雜貨店和零售店）

● 一些商業用途（包括小型酒店）

大型活躍用途

小型酒店

銀行
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S-3區：活躍主街
必要的室外休閒空間

更嚴格的縮進和地塊標準，以保持
主要街道的連續性

要求底層為活躍用途，並允許較高
密度的商業用途

主街上的住宅和小型酒店建築位於街區的混合
用途區，底層用途更為廣泛。

地塊標準

建築密度 90%（大地塊為70%）

前院 至少2英尺

後院 至少10-15英尺

側院 最小5英尺 -15英尺（0英尺隔
牆）

建築形式標準

地台 最多20,000平方英尺

建築寬度 最多150英尺

高度 85英尺 / 最多7層樓

戶外休閒空間 20%
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S-3區：活躍主街

用途：

● 允許大多數住宅用途

● 允許或有條件允許大多數商業用途。

● 允許大多數活躍用途，但有一些底層
限制性規定。

允許開設大型零售店

允許小型辦公室

允許在底層舉辦小型娛樂/活動
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S-4區：活躍廣場
增加室外休閒空間要求

底層必須有活躍用途

混合用途區內的中型多功能建築，底層有
多種活躍用途。

地塊標準

建築密度 90%（大地塊為70%）

前院 至少2英尺

後院 至少3-20英尺

側院 最小5英尺（0英尺隔牆）

建築形式標準

地台 最多25,000平方英尺

建築寬度 最多200英尺

高度 85英尺 / 最多7層樓

戶外休閒空間 25%

底層以上允許更多活躍用途
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S-4區：活躍廣場

用途：

● 允許大多數住宅用途。

● 允許或有條件允許大多數商業用途。

● 允許大多數活躍用途，無底層限制性
規定。

允許開設藝術
工作室

允許舉辦中型娛樂/活動

允許開設大型
零售店
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位於鄰里中心較高的多功能建築，臨街面較高，整棟
建築允許多種活躍用途。

位置：S-5僅限於主要的多功能門戶區和交通樞紐附近，
可以支持更高密度的住房和就業成長。

用途：允許和有條件的用途將與S-4相同，並有廣泛的
活躍用途。

支持社區和更高住房密度的
零售和商業支柱

S-5區：場所營造者

毗鄰主要交通目的地和
樞紐的混合用途中心

民眾評論：

「本市最近一些最成功的重建專案（包括
Fenway的Boylston Street和Harrison-Albany區）

都符合S5區規定的建築類型。」

—Tim, Dorchester
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Milwaukee的大規模
木材建築

外形：S-5是與新的建築規範標準保持一致的機會，

在促進住房和就業成長的同時支有效率的永續建築
方法。

舉例：根據建築類型的不同，單層基座的大規模
木結構住宅可高達13層或19層。

S-5區：場所營造者

問：您希望S-5場所營造
者區在規模和用途上與
其他區有什麼不同？

民眾評論：
「我們需要比S4更高密度的選項。我們應該允許
超過7層樓/85英尺的高度，而且沒有縮進要求。」

—Chris, Jamaica Plain

可成為主要交通區域的地標

波特蘭12層大型木
結構多用途建築
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超越分區
一旦廣場+街道分區設定了最大範圍，就會使用波士頓設計願景、社區流程和BPDA設計審查等工具來
塑造專案，以反映當地的特色和需求。

分區範圍 最終建成專案
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社交俱樂部
目前的定義草案：

社交俱樂部。非營利協會為會議、娛樂或社交目的而使用或經營的設施。
這些場所僅限於這些組織的成員及客人使用。

其中包括：

● Elks Lodge
● 波蘭裔美國公民俱樂部
● 退伍軍人服務組織

還包括以下組織：

● Tavern俱樂部
● Chilton俱樂部
● 波士頓哈佛俱樂部

目前在S1-S5中允許，在S0中有條件允許

問：您認為廣場+街道應允許上述

哪幾類組織？社交俱樂部的定義
中是否應該有其他限制（例如定

期向非會員開放）？
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您希望S-5 場所營造者
區在規模和用途上與其
他區有哪些不同？

暫停一下，進行提問和評論

活躍用途清單中還應增
加哪些用途？您認為怎
樣的用途才算「活躍」？

是否應該在S0區有條件
地允許底層開設小型零
售店（類似於餐廳）？
是否允許開在轉角地塊？

廣場+街道應該允許哪
些類型的「社交俱樂
部」？社交俱樂部是否
應該有其他限制（例如
定期向非會員開放）？

我們有一些問題要問您：



完善分區草案的後續步驟
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民眾評論：「本市最近一些
最成功的重建專案都符合S5
區所考慮的建築類型。我們
需要將它納入這次改革」

已進行的修訂（截至目前）

在修正案草案中增加了S5
區。S5區已於稍早納入民

眾評論進程，但未被納入
最初的修正案草案，因為
並未建議將其繪入

Mattapan。

社區辦公時間的回饋意見：草
案未明確保險經紀人和房地產
辦公室等屬於「辦公室」還是
「服務設施」。它們應該是
「辦公室」，因為它們不是很

活躍。

民眾評論：「我不瞭解A-G指
定的必要性。把藝術工作室建
在二樓有什麼不好？或是一家
餐廳有二樓？或是創客空間或
藝術畫廊？我們想要防止什

麼？」

刪除了以下僅在底層的限
制：所有區域的雜貨店、
創客空間、博物館或藝術
畫廊、大型餐廳、大型零
售店和藝術工作室，以及

S3區的中型零售店

在辦公室的定義中添加了
說明性語言，將這些用途

包括在內。

評論

回覆：



56

分享您的想法 + 得知最新消息！

即將舉行的會議

（下午和晚上）

1月8日當週

1月11日當週

1月18日當週

1月25日當週

參加我們的遠程辦公時間！

民眾評論徵集期持續至

1月28日

透過民眾評論表分享您

對分區修正案草案的看

法。

請把意見告訴我們！

2月6日下午6:00 

全市廣場+街道分區條

文修正案定稿會議

參加最終公眾會議！



何處找到分區草案條文和資源
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第26條

定義廣場+街道分區
區域的新章節

第8條

更新「用途監管」

其他條文

確保整個法典中反映
了第26條和第8條的
更新內容而且可以

執行

本次建議的條文修正案更新了《分區法典》的哪些章節？

第23條

刪除廣場+街道小型專
案的最低停車位要求

修正案草包含條文的行政性或文書改動，或是重新組織章節以提高通暢性，或是刪除不再適用的語言。這三條是對《法典》
的實質性修改。關於其他條款的調整說明，請參見修正案摘要中的「較小改動」部分。
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廣場+街道分區文字修正案將如何影響
街區發展？

短期內不會*！
要等到透過分區地圖修正案將分區應用於特定區域。只有經過社區流程，找到合適的區域配置，並且繪製
到每個特定區域後，才會進行這些修訂。作為第一步，建議根據PLAN：Mattapan繪製這些區域的地圖。

小區域計劃流程將讓居民、利益相關者、當地主要街道區域和鄰里團體一起參與，以有利於未來住房和活
躍街道的方式繪製分區區域地圖。

* Mattapan除外。請在1月17日與我們一起討論Mattapan的擬議廣場+街道分
區地圖。

民眾評論：
「即使人們閱讀了新文件，也不會瞭
解對他們社區的影響。」- Elizabeth, 

Roslindale 
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廣場+街道分區區域
倡議網頁：https://www.bostonplans.org/zoning4squares

https://www.bostonplans.org/zoning4squares
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閱讀和瞭解分區草案的資源

廣場+街道分區條文修正案草案 修正案摘要和參考指南 土地利用現代化視覺指南
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閱讀修正案
民眾評論：

「期望一般居民透過120頁的技術性文件來瞭解最初
的建議和修改的內容，是不合理的。」

- Gene, Roslindale

修正案很長！原因是它包括了原有的分區章節以及對這些章節的修改建議。

為了更好地閱讀具體的修改內容，請注意文字的顏色，以瞭解建議的內容：

黑體字 =《分區法典》中的現有文字，我們沒有做任何修

改

例外情況：新的第26條（建立了廣場+街道分區規則）也採用黑體字，因為

這是《分區法典》中完全新增的一章。

修訂文件中第6條的示例 修訂文件中第26條的示例
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閱讀修正案

在某些情況下，從某一部分刪除的文字可能會加入不同章節，使該部分
的《分區法典》更容易閱讀。

範例：將鄰里區列表從一處移至另一處，並且更新，以便更好地組織鄰
里區。

綠色文字 = 作為本修正案的一部分，建議在《分區法典》

中增加的內容

修訂文件第2條中的示例

紅體字 = 本次修正案建議刪除的分區法規

修訂文件第22條中的示例

民眾評論：「我不清楚什麼是修正案，什麼是原草案，因此
無法判斷修正後的變化。」

- Gene, Roslindale
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分區通知與更新時事通訊
在此登記：https://www.bostonplans.org/about-us/get-involved

https://www.bostonplans.org/about-us/get-involved
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問題與評論

關於廣場+街道分區區域的擬議
分區條文修正案草案，您喜歡

什麼地方？

關於廣場+街道分區區域的擬議
分區條文修正案草案，您想要

什麼變更？

哪些組織、服務或企業在您的
社區很難找到辦公場所？

我們請問您的一些問題：



更多資訊：https://www.bostonplans.org/zoning4squares

如有疑問？寄電子郵件給我們：
squaresandstreets@boston.gov

謝謝您！

https://www.bostonplans.org/zoning4squares
mailto:squaresandstreets@boston.gov

