Estacionamientos de la BWSC:

Borrador de la solicitud de propuestas
PLAN: Nubian Square - 12 de julio de 2023



Interpretacidon y traduccion

S,

Interpretation

“Spanish” para espafiol

“Haitian Creole” para criollo haitiano

“Cape Verdean Creole” para criollo caboverdiano
“English” para inglés

Request Remote Control

Annotate

Shared Screens

Brad Whitlock

v Zak Peirce
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Consejos para usar Zoom

iBienvenido! Estos son algunos consejos sobre como usar Zoom para quienes lo usan por primera vez.
Sus controles estan en la parte inferior de la pantalla.

n Use el chat para escribir un comentario o hacer una pregunta en cualquier momento.

Los miembros del equipo de la Agencia de Planificacion y Desarrollo de Boston
n

(Boston Planning & Development Agency, BPDA) habilitaran el chat al final.
Silenciar/Activar micréfono: Los participantes estaran silenciados durante la
presentacion. El presentador activara su microfono durante el debate si usted levanta

Para levantar la mano, haga clic en “Participants” (Participantes) en la parte inferior de
la pantalla y luego seleccione la opcidn “Raise hand” (Levantar la mano) en la casilla del
participante.

la manoy es su turno para hablar.

Enciende/Apaga su camara.
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Grabacion de la reunion

A pedido de los miembros de la comunidad, este evento se grabara y se publicara en la pagina
web de los estacionamientos de la Comision de Agua y Alcantarillado de Boston (Boston Water

and Sewer Commission, BWSC) en https://bit.ly/BWSCParkingLots para quienes no puedan
asistir a la sesion en vivo por Zoom.

Los participantes podran grabar la reunion con la camara de sus teléfonos o con otros
dispositivos. Si no quiere que lo graben durante la reunion, apague el microfono y la camara.

Silo hace, aun podra participar mediante la funcion de chat de texto al final de la presentacion.

' boston planning &
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https://bit.ly/BWSCParkingLots

Buenos modales en Zoom

Queremos asegurarnos de que esta conversacion sea una experiencia agradable para todos
los asistentes. Permanezca silenciado hasta que sea su turno. Si quiere hablar durante la
presentacion, use la funcion de Zoom “Raise Hand” (Levantar la mano) para que un
moderador de la BPDA active su micréfono. Respete los turnos de los demas.

Les pedimos a los participantes que limiten sus preguntas para que otras personas también
puedan participar en el debate. Si tiene mas preguntas, espere a que todos los demas
participantes hayan tenido la oportunidad de preguntar.

Si no podemos responder su pregunta en esta reunion, escribala en el chat al final o enviela
por correo electrénico a jonathan.short@boston.gov.

' boston planning &
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mailto:jonathan.short@boston.gov

Para todo el contenido de la reunidn:
https://bit.ly/BWSCParkingLots



https://bit.ly/BWSCParkingLots

Agenda

e Descripcion general: 5 min

e Directrices de desarrollo de la RFP: 20 min

e C(riterios de evaluacion de las propuestas: 15 min
e Preguntasy respuestas: 45 min

e Prdéximos pasos: 3 min

Si tiene un tema de seguimiento, comuniquese con Jonathan Short
(Jonathan.Short@Boston.gov) y nos pondremos en contacto lo antes posible.

¥
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Descripcion general

Jonathan Short, funcionario sénior de Desarrollo de Bienes Raices
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¢Que tan grande es el lugar?

Camfield
\ "» Estates

Estacionamientos de la BWSC Camfield Estates
Roxbury Roxbury
4.39 acres 3.86 acres

' boston planning &
‘ development agency

Grove Hall Mecca
Roxbury
5.04 acres
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¢Por qué ahora?

Auditoria de terrenos en toda la ciudad

e La auditoria de terrenos es un inventario de toda la
propiedad vacia o infrautilizada de la ciudad.

e Los datos guiaran a la ciudad para cubrir las
necesidades mas urgentes de Boston, incluidas
viviendas asequibles, desarrollo comunitario y
resiliencia climatica.

Financiamiento de la Ley del Plan de Rescate
Estadounidense

e Elalcalde Wu dedicé fondos a través de la Ley del Plan
de Rescate Estadounidense (American Rescue Plan Act,
ARPA) para construir viviendas asequibles en
comunidades de ingresos mixtos en propiedades clave
identificadas en la auditoria de terrenos.

e Estaimportante fuente de financiacién debe otorgarse a
proyectos especificos para 2024.
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Desarrollo comunitario en accion

La ciudad de Boston y la comunidad de Roxbury han identificado varios objetivos clave
para el lugar, entre los que se incluyen:

e Crear una combinacién de viviendas diversas y asequibles.

e Cumplir con algunas de las necesidades y deseos clave de la comunidad que
provienen del Plan Maestro Estratégico de Roxbury (Roxbury Strategic Master
Plan, RSMP) y del PLAN: Nubian Square y visualizacion de la comunidad.

e Colocar alas familias que perdieron sus viviendas en el plan de renovacion
urbana para que puedan adquirir nuevas unidades.

e Apoyar a las empresas que prestan servicios a la comunidad.

e Reconstruir el dosel arb6reo de Roxbury y crear espacios abiertos saludables,
seguros y agradables.

’ boston planning &
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¢Como alquila
terrenos la BPDA?

1.

Llevar a cabo la diligencia debida y la
planificacién estratégica para
determinar qué parcelas se deben enviar
a desarrollo.

Liderar un proceso comunitario para
escuchar comentarios sobre los usos
adecuados y las directrices de disefio.

Emitir una solicitud de propuestas
(Request for Proposals, RFP) que esté
abierta a todos los encuestados. Las RFP
establecen las directrices para las
propuestas, los requisitos de

presentacion y los criterios de evaluacion.

Evaluar propuestas con los comentarios
de la comunidad.
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Community Engagement, Disposition Process, and Proposed Timeline

Boston Water and Sewer Commission Parking Lots

The purpose of this illustration is to provide a visual guide of the Boston Waster and Sewer Commission Parking Lots (BWSC) disposition process, capture completed events, and show-
case aspirational milestones. Please note that projected dates are subject to change.
This Request for Proposal (RFP) is created with community. The BPDA has engaged with the community through public meetings hosted virtually and in-person, direct outreach, and

public comments, which continue to be accepted via email and the "Share Your Thoughts" tool on the bitly/BWSCParkingLots. Thank you for your engagement! For any questions you
can contact, jonathan.short@boston.gov.

Community Visioning + Goal Setting Community Reviews Draft RFP RFP Procurement Process

MAR ARP MAY JUN JuL AUG )= SEP )= oct )
BWSC Disposition Process Kick-Off Visioning Session Visioning Session Community Feedback Community Feedback on RFP BPDA Board Votes on RFP |mnmmbn¢:omplﬂn | Proposals Due
Public Meeting #1 Public Meeting #2 - In Person Public Meeting #3 - In Person Public Meeting #4 Virtual Draft
Visioning Sessica - Virwol e ¥ Public Meeting #5 - Virtuol (z)
-@!@ The BPDA Board will vote on the In accordance with the BPDA
TheBWEC N The BPDA team will draft Q122 000eva) approval and release of the RFP. Procurement Guidelines, all
with a Public Meeting, The goal of this scenarios like buildings’ massings and The BPDA team will present to the This meeting is open to the public proposals received by the date and
g potential g based on Community a draft of the RFP although the agenda item will not time specified on the RFP, will be
" Community's document for additional feedback. be part of public testimony. open in a virtual public forum.
1o include in the for iblic submitted
iy b el Hxoighout puoiec ssaing Written feedback from the public
 Community will will continue to be accepted after
design guidelines to include in the RFP. the meeting. RFP Release
(acgus 21 2023 (Tersative) )
Members of the public will have
Last day for Communty 0 | | three months to reate and submic
a proposal in response to the RFP,

|

Community Engagement

Key Milestones

Review Committee (PRC)
Nominations Begin

——m 22 2023 (Tereative)

Right after the release of the RFP,
the PRC nomination process will
start. The PRC is an advisory

ittee of

that will review and make
recommendations on the
disposition, developer designation,
and project status of these parcels.




Borrador de la solicitud
de propuestas

Jonathan Short, funcionario sénior de Desarrollo de Bienes Raices



Areas de

enfoque de la
comunidad

' boston planning &
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K Garantizar la conectividad segura en el lugar dentro
del vecindario inmediato y otras areas.

* Mejorar la seguridad del peatén a través de aceras e ¢ |l ~—
accesibles mas amplias.

« Lograr un equilibrio entre los objetivos climaticos y
la necesidad de contar con vehiculos en la
comunidad; enfoque en las familias.

« Fachadas asequibles para BIPOC y\
pequefias empresas.

« Espacio de reunién comunitario.

« Espacio de incubadoras para
empresas emergentes locales.

« Espacios para crear y exhibir arte.

* Restaurantes.

« Servicio asequible de cuidado
de nifios.

\ , Movilidad Infraestructura Y,

T L de la
igualitaria comunidad

Efecto isla de exle\;ECr;gﬁ de
Alar thana generacion de
calor urbano y

rlueza e
salud iqualdad R

« Jardines comunitarios.
* Los momentos de descans
y paz mejoran el bienestar
general de la comunidad.

« Abordar los problemas de salud
publica en el area.

* Priorizar los arboles de todo el lugar.
« Disefio de edificios sostenibles.

o

* El ingreso promedio del area (Area
Median Income, AMI) de Roxbury
debe usarse para determinar la
asequibilidad.

* Mas unidades de tamafio para
familias (més de 3 dormitorios).

» Entorno multigeneracional: viviendas
para personas mayores.

« Viviendas como herramienta para la

generacion de riqueza para los

residentes de Roxbury. j
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Descripcion general de los objetivos de las RFP

'\
Plan M aEStrO EStfateg ICO de » Coherencia con los objetivos y las aspiraciones de la comunidad que se describen en los planes y los
Roxbury y Plan . Nubian Square objetivos que se detallan en el Plan Maestro Estratégico de Roxbury y en el Plan: Nubian Square.
J
- . - 7 - \
V|V|enda generamon de r|q J[sV4s 0 | Priorizar la maxima cantidad de viviendas asequibles con una combinacion de tamarios de unidades y
! . opciones de alquiler y compra. El desarrollo debe brindar algunas oportunidades de propiedad con un modelo
e Igualdad de alquiler con opcién de compra. El desarrollo debe ofrecer algunas viviendas para personas mayores.
J
'\
3 » Compromiso con la prestacion de servicios para el vecindario y empresas en planta baja que mejoren los
|nfraeStrU Ctura de Ia comun Idad determinantes sociales de la salud en la comunidad de Roxbury.
J
\
» Compromiso con el abordaje del riesgo de Roxbury de varios peligros relacionados con el cambio climatico
|S|a de Calor u rbano y Sal ud mediante la creacion de espacios verdes, doseles arboreos y el desarrollo de edificios sostenibles para

ayudar a mitigar el efecto isla de calor urbano y ofrecer un entorno al aire libre saludable para los residentes.
J
\

I\/IOVi | |dad |g ual itaria « Compromiso con la nivelacién de calles para medios de transporte sostenibles.

J
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Coherencia
con la
historia de
planificacion
del area

’ boston planning &
b development agency

Los proponentes deben incorporar las visiones combinadas de
estos documentos de planificacion mientras capturan y abordan
las necesidades actuales de la comunidad de viviendas
asequibles, desarrollo comunitario y resiliencia climatica.

Las viviendas nuevas en Roxbury deben ser complementarias y
adicionales a las viviendas existentes y centrarse en brindar una
gama de niveles de asequibilidad mientras también mejoran la
oportunidad de generacion de rigueza mediante la propiedad.

Los proponentes deben utilizar el desarrollo como un catalizador
para promover oportunidades e igualdad en la salud, la educacion
y la economia.

18



Viviendas
asequibles
igualitarias y
generacion
de riqueza

’ boston planning &
b development agency

Marcada preferencia por la propuesta de niveles mas profundos de asequibilidad.

Enfoque en unidades reservadas para personas sin hogar e ingresos medios del area que
sean de hasta el 30 % del AMI (sin incluir la reserva para personas sin hogar), del 50 % del
AMI, del 60 % del AMI y del 70 % del AMI.

Las directrices de financiacion exigen que un tercio se limite a un 50 % del AMI, un tercio se
limite a un 70 % del AMI y un tercio se limite a un 70 % del AMI o0 mas. Aproximadamente el
65 % o0 mas de las unidades de vivienda deben tener restricciones de ingresos.

Preferencia por planes que maximicen la cantidad de unidades de propiedad lo
suficientemente grandes para albergar familias. De 2, 3 y 4 dormitorios.

Preferencia por planes que incluyen el plan de alquiler con opcién de compra de la
Oficina de Vivienda del Alcalde (Mayor’s Office of Housing, MOH) para grupos familiares
con ingresos bajos o0 moderados (entre el 50 % y el 80 % del AMI).

Preferencia por viviendas para personas mayores de tamafo de estudio,
de 1 o 2 dormitorios.

19



Infraestructura  Activacion de la planta baja: Priorizar los usos, como los servicios

dela para el vecindario, las tiendas minoristas, los restaurantes y los
comunidad espacios comunitarios dentro de la planta baja de cualquier
desarrollo.

Desarrollo de pegueiias empresas: Se les pide a los proponentes
gue brinden oportunidades para que las empresas emergentes y
los empresarios individuales desarrollen su empresa de alguna
forma al ofrecerles servicios comerciales, recursos compartidos y
espacio fisico.

Servicios para el vecindario: Los proponentes tendran preferencia
para la prestacion de servicios que falten en esta parte del
vecindario de Roxbury, incluidas lavanderias, espacios
comunitarios, farmacias y centros de cuidado de dia asequibles.

’ boston planning & 20
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Isla de calor
urbanoy
salud

’ boston planning &
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Creacion de espacio abierto: Espacio para servicios al aire libre utilizable, creado para la conservacion
natural, instalaciones residenciales al aire libre, uso del vecindario o medidas de resiliencia.

Creacioén del dosel arboreo: Los arboles autéctonos de la Mancomunidad de Massachusetts, que
incluyen arboles de hojas caducas altos y longevos, deben plantarse para volver a desarrollar el dosel
arboreo perdido en el vecindario de Roxbury.

Oportunidades de plantacion en el techo: Para crear espacios abiertos productivos y utilizables, y
capitalizar todos los espacios con techo expuesto al sol, el proyecto debe incluir estrategias de
jardineria comunitaria o agricultura urbana en estas areas y para los residentes de edificios.

“Corredores ecoldgicos”, o aceras y senderos publicos adyacentes a espacios abiertos recientemente
concebidos o la expansion de un ambito prioritario existente de instalaciones de derechos de paso
publicos (Public Rights of Way, PROW) para brindar acceso entre la propiedad y Ramsay Park, y para
conectar con los espacios de doseles arbéreos existentes a lo largo de Melena Cass Boulevard.

Salud publica de Roxbury: El encuestado debe consultar los estudios y los informes de planificacion
que figuran en el Apéndice A a fin de informar su propuesta para el desarrollo de las parcelas de la
Comision de Agua y Alcantarillado de Boston e identificar formas de utilizar la reurbanizacion del lugar
orientadas a mejorar la salud publica de la comunidad de Roxbury.
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Movilidad
igualitaria

’ boston planning &
b development agency

Se debe fomentar el uso de bicicletas y transporte publico y se debe proporcionar un espacio
seguro para guardar las bicicletas en el lugar para todos los usuarios y los residentes, de
conformidad con las directrices de estacionamiento de bicicletas del Departamento de
Transporte de Boston para el estacionamiento seguro de bicicletas a corto y largo plazo.

Se espera que el proponente brinde un espacio de, como minimo, una estacion de Bluebikes
de 19 mddulos de estacionamiento.

Todos los esfuerzos se deben alinear con el objetivo de reducir la dependencia del automovil y
promover el uso de bicicletas y transporte publico.

Todas las calles deben disefarse y construirse segun los estandares de disefio de las obras
publicas de Boston y de conformidad con las directrices de calles completas. Esto requerira
una dimension adicional para incorporar todos los elementos de una calle completa.

El estacionamiento necesario para los usos en el lugar debe proporcionarse en el sitio. Se
acepta el estacionamiento en el lugar, mas alla de cubrir las necesidades de estacionamiento
de la BWSC, segun sea necesario. El estacionamiento propuesto debe cumplir con el borrador
de las directrices maximas de estacionamiento del Departamento de Transporte de Boston.
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Criterios de evaluacion de las RFP

Plan de diversidad e inclusién

e Evalla la integridad del plan para crear mas oportunidades para personas de color, mujeres y empresas propiedad de
minorias (Minority Business Enterprise, MBE) y empresas propiedad de mujeres (Women Business Enterprise, WBE) a fin
de que participen en el desarrollo, incluidas estrategias especificas para alcanzar la participacion maxima de dichas
personas en el desarrollo previo, la construccidén y las operaciones. Los planes deben ser especificos, realistas y
ejecutables. Este criterio comprende el 25 % de la evaluacion comparativa de la BPDA de cada propuesta presentada.

Capacidad para ejecutar el proyecto

e Describe la experiencia y las calificaciones del equipo de desarrollo, la calidad del desarrollo y el plan de ejecucion
para el proyecto propuesto, la capacidad para ejecutar el programa de entrega propuesto, y si los costos de desarrolloy
operacion son adecuados para la construccidon y la operacién del desarrollo segun lo propuesto.

Programa de desarrollo excepcional, disefio y contribucidon al espacio publico

e Incluye la descripcion del programa de desarrollo, la visidn y las aspiraciones del proyecto, la calidad, la creatividad y el
detalle del disefio, en la medida en que el proyecto sea contextual con el area'y cumpla con los requisitos regulatorios y
de zonificacion, y la calidad de las contribuciones al vecindario y el espacio publico.

Solidez de la oferta financiera y plan financiero
e La solidez relativa del capital, la deuda y las fuentes de financiacién de capital; la viabilidad del plan financiero, incluida
la experiencia previa demostrada con proyectos financieros de complejidad similar.

boston planning &
: development ngency 23



Proximos pasos

Rebecca Hansen, directora de Bienes Raices

Jonathan Short, funcionario sénior de Desarrollo de Bienes Raices



Cronograma

DONDE NOS .
ENCONTRAMOS Lanzamiento de la
Presente / RFP del objetivo
Visualizacion + Borrador de :
. sesion sobre situaciones para Borrador de la
. objetivos con la revision de la RFP para revision :
: comunidad comunidad de la comunidad | Publicacion de la RFP
: > > >
Marzo-mayo Mediados de junio Mediados de julio Mediados y :
(en persona) Fecha provisional Fecha provisional finales de
21 de junio 12 de julio agosto
(virtual) (virtual)

' boston planning &
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El Comité de Revision de Proyectos (PRC)

... actuara en calidad de asesor y aportara la
perspectiva de la comunidad a lo largo del proceso de
revision de la RFP. Como parte del proceso de revision,
el Comité de Revision de Proyectos (Project Review
Committee, PRC) evaluara las propuestas de los
desarrolladores en funcion de los criterios
formulados a través del proceso de RFP y del PLAN:
Nubian Square. El PRC hara recomendaciones a la
Agencia de Planificacion y Desarrollo de Boston, que
trabajara para llegar a un consenso sobre el equipo de
desarrollo preferido.

Proporcionaremos informacién adicional sobre el

proceso de nominacién del PRC en la préxima reunion.

q boston planning &
“ development agency

Requisitos

Se espera que los miembros del Comité de
Revision de Proyectos sean embajadores de su
comunidad. El objetivo del comité es elaborar una
recomendacion sobre a qué propuesta debe
otorgarse designacion provisional. Se prevé que
los miembros del Comité de Revision de
Proyectos asistan a, al menos, 5 a 7 reuniones
para analizar las propuestas.

Cronograma

Antes de recibir las propuestas para el lugar, la
BPDA emitira una solicitud para el interés de los
miembros del Comité de Revision de Proyectos.
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Proximos pasos

«  El borrador de la RFP esta disponible en el sitio web de la BPDA
(https://bit.ly/BWSCParkinglLots) para comentarios publicos. El borrador estara disponible
para comentarios durante 2 semanas.

Los comentarios se pueden enviar mediante el formulario de comentarios del sitio web o
enviado un correo electronico directamente a Jonathan Short a jonathan.short@boston.gov.

« Puede revisar esta presentacion y la grabacion en el sitio web mencionado anteriormente.

«  Después de cualquier correccion adicional de la RFP, la presentaremos en la reunion de la
junta de la BPDA de agosto para su aprobacion.

+ Luego, la RFP se lanzara a mediados de agosto.

+ La solicitud del PRC se lanzara al poco tiempo.


https://bit.ly/BWSCParkingLots
mailto:jonathan.short@boston.gov

Preguntas y respuestas
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